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Nagyharsány község képviselő-testületének 8./2008./VII.3./sz.rendelete a

lakások bérletéről és elidegenítéséről

A képviselő-testület a lakások bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes

szabályokról szóló / 1993. évi LXXVII.törvény / továbbiakban: Ltv. / végrehajtására,

a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. 16.§. /1/ bekezdésében kapott felha-

talmazás alapján az alábbi rendeletet alkotja:

A rendelet hatálya

A rendelet hatálya kiterjed Nagyharsány község területén lévő önkormányzati tulajdonban lévő lakásokra.

ELSŐ RÉSZ

A LAKÁSRENDELET SZABÁLYAI

A lakásbérlet létrejötte

1.§./1/ A /2/ bekezdésben meghatározott lakásokon kívül a lakásállomány 33 %-át a szociális

helyzetük alapján rászorulók részére kell bérbe adni.

      /2/ A Közérdekű feladatok megoldásához szükséges lakásokat az 1.számú melléklet tartal-

mazza.

     /3/ A lakásállomány további része piaci szempontok alapján adható bérbe.

     /4/ Amennyiben szociális helyzetük alapján rászorulók a bérbe adható lakásra nem tartanak

igényt, a lakás a /3/ bekezdésben írtak szerint hasznosítható.

2.§./1/ Szociális helyzete alapján annak adható bérbe lakás, akinek jövedelme: / Az alkalma-

zást abban az esetben lehet érvényesíteni ha van üres lakás /

   a./ egyedülálló esetében nem éri el a mindenkori öregségi nyugdíjminimum másfélszeresét:

   b./ közös háztartásban élők esetében az egy főre eső jövedelem nem éri el a mindenkori öregségi nyugdíjminimum mértékét. 

     /2/ Szociális helyzet alapján bérbe adható lakás szobaszámának felső határa, az adott lakások műszaki paramétereinek megfelelően. 

    /3/ Nem jogosult szociális rászorultság alapján lakásra, aki:

      a./ lakásbérletét úgy szüntette meg, hogy azért ellenszolgáltatásban részesült, 

      b./ lakástulajdonnal, bérlakással, építési telekkel, üdülővel, egyéb ingatlannal, 


a mindenkori élet szokásos tárgyait meghaladó értékű ingósággal rendelkezik,


vagy 5 éven belül ilyen vagyontárgyat elidegenített.

3.§./1/ A piaci feltételekkel bérbe adható lakások jegyzékét a helyben szokásos módon 

közzé kell tenni.

    /2/ A jegyzéken meg kell jelölni a bérbe adható lakás műszaki jellemzői, szobaszám,.

komfortfokozat , stb… / a bérbeadás feltételeit, a pályázat benyújtásának határidejét.

  /3/  Eredménytelen pályázat esetén – legfeljebb a két évi időtartamra – a lakás nem lakás

céljára is bérbe adható.

4.§. Szociális intézményből elbocsátott személynek – amennyiben a bérlő az intézménybe utaláskor pénzbeli térítés ellenében mondott le lakásáról a lakásügyi hatóság javára – önkor-

mányzati bérlakást kell biztosítani, amennyiben ilyen lakás rendelkezésre áll, és a bérlő

megfelel a 2.§.-ban meghatározott feltételeknek.

5.§. /1/  A képviselő-testület a bérbeadói jogok gyakorlásával a polgármestert bízza meg.

      /2/ A bérleti ajánlatot, illetve a pályázatot a polgármesterhez  címezve kell benyújtani.

Az ajánlatnak, illetve a pályázatnak a lakást kérő esetében a 2.§./3/ bekezdéséhez vonatkozó nyilatkozatot is tartalmaznia kell.

     /3/ A szociális lakásra való jogosultság megállapításához a kérelmező a 32/1993./II.17./ 

Korm.rendelet 1.számú melléklete szerint köteles jövedelemnyilatkozatot is tenni, ingatlan-

vagyonáról pedig hat hónapnál nem régibb ingatlanforgalmi értékbecslést is csatolni.

    /4/ Az ajánlatokat, illetve pályázatokat döntésre a körjegyző készíti elő: több azonos fel-

tételekkel rendelkező igénylő esetén a kielégítés sorrendjét szociális  bizottság határozza meg.

A felek jogai és kötelezettségei
6.§./1/ A bérbeadó a 17.§.-ban meghatározott lakbérek alapján köt bérleti szerződést.

     /2/ A bérbeadó – e rendelet módosítása esetén – jogosult a szerződés bérleti díjra vonatkozó részét módosítani, a módosítást 30 nappal korábban kell a bérlővel közölni.

A  bérleti díjat a szerződéskötéstől számítva évente felül kell vizsgálni.

   /3/ Amennyiben a bérlő a módosított díjjal nem ért egyet, az Ltv.6.§./2/ bekezdésében fog-

laltakat kell alkalmazni.

7.§. /1/ A bérbeadó a bérlővel a 2.számú melléklet szerinti bérleti szerződést köti meg.

      /2/ A bérleti szerződés határozatlan időre szól, kivéve az 1.§./2/bekdezdésében írt lakásokat: e lakások esetében a bérleti szerződést a közérdekű feladat ellátását biztosító

jogviszony fennálltáig lehet megkötni.

8.§./1/ A bérbeadó a bérleti szerződés és a műszaki állapotot is rögzítő leltár alapján üresen,

a komfortfokozatnak megfelelő lakásberendezésekkel, a rendeltetésszerű használatra alkalmas

állapotban köteles átadni a lakást a bérlőnek. /1.sz.melléklet./

    /2/ A bérbeadó a bérleti jogviszony fennállása alatt köteles gondoskodni:

· az épület karbantartásáról,

· a központi berendezések üzemképes állapotáról,

· a helyiségek berendezéseiben keletkezett hibák megszüntetéséről,

ha a lakásbérleti szerződés keletkezésétől számított 1 éven belül válik szük-

ségessé.

   /3/ A bérlő köteles gondoskodni:

· a helyiségek berendezéseiben keletkezett hibák megszüntetéséről annak anyagi

vonzatainak vállalásával abban az esetben ha a meghibásodás a lakásbérleti szer-

ződés keletkezésétől számított 1 éven túl válik szükségessé. 

· a lakásbérleti jogviszony megszűnését követően  szavatosságot vállal az egy

éven belül bekövetkezett rejtett hibákért.

   /4/ A bérbeadó és a bérlő megállapodhatnak arra vonatkozóan, hogy a lakást a bérlő teszi

rendeltetésszerű használatra alkalmassá és látja el a komfortfokozatnak megfelelő lakásberen-

dezésekkel.

A megállapodásban tételesen rögzíteni kell az elvégzendő munkákat, a kezdés és a befejezés 

időpontját és a mindkét fél által elfogadott szakértő által készített költségvetést, továbbá fel kell sorolni a berendezési tárgyakat és azok árát: a berendezési tárgyak felszerelését követően a megállapodáshoz számlát, nyugtát kell csatolni s ennek megfelelően módosítani kell a meg-

állapodást.

   /5/ A bérlő igazolt költségeit – választása szerint – vagy a lakbér fizetésének szünetel-

tetésével,  vagy a lakbér meghatározott időtartamú arányos csökkentésével számolhatja el.

9.§./1/ A bérlő köteles gondoskodni a lakás burkolatának ajtajainak és ablakainak, valamint 

berendezéseinek karbantartásásáról, felújításáról, pótlásáról, cseréjéről. A bérlő ezt a kötelezettségét olyan időpontban köteles teljesíteni, amikor azt a lakás, illetve a berendezések

állapota szükségessé teszi.

    /2/ A bérlő köteles gondoskodni a háztartási szemét elszállításáról, az általa fogyasztott víz

árának megfizetéséről, és a lakás használata során keletkezett szennyvíz elszállításáról.

Az önkormányzat intézményével egy épületben lévő lakás esetében amennyiben a fogyasztott víz és a keletkező szennyvíz külön nem mérhető, a vízellátás és a szennyvíz elszállítását a bérbeadó külön szolgáltatásként biztosítja.

   /3/ Amennyiben a bérlő az /1/ bekezdésben írt kötelezettségének nem tesz eleget, a bérbeadó a lakásbérleti jogviszonyt felmondhatja.

10.§./1/ A bérbeadó és a bérlő megállapodhat abban, hogy a bérlő a lakást átalakítsa, korszerűsítse.

      /2/ A bérlő által kezdeményezett átalakítási, korszerűsítési munkálatok költségei a bérlőt terhelik.

    /3/ A lakás átalakítását, korszerűsítését követően a lakásbérleti szerződést akkor kell módosítani, ha a lakás komfortfokozata megváltozott és a munkák költségeit a bérbeadó viseli.

A lakásbérlet megszűnése
11.§./1/ A lakásbérleti jogviszony bérbeadó kezdeményezésére – megszüntetése esetén, amennyiben a bérbeadó a bérlőnek másik, de a meglévő lakásnál kisebb vagy kevésbé 

komfortos lakást ad  bérbe, a bérlő részére a két lakás bére közötti tárgyévi lakbér különbözetet meg kell fizetni.

12.§. Önkormányzati lakás bérleti joga csak másik lakásra cserélhető el.

13.§. A lakásbérleti jogviszony megszűnése után a lakásban visszamaradó személy – a bérleti

jogviszony folytatására a Ltv. alapján jogosult kivételével – másik lakásba való elhelyezésre nem tart igényt.

14.§. A lakást jogcím nélkül használó, ha másik lakásra nem tarthat igényt, használati díjat tartozik fizetni. A használati díj mértéke hat hónapig a lakás bérleti díjával azonos, a hetedig

hónaptól a tizenkettedik hónapig a bérleti díj kétszerese, a második évben a bérleti díj négyszerese, a harmadik évben a bérleti díj nyolcszorosa, ezt követően a bérleti díj tízszerese.

15.§. A bérlő a lakásba – az Ltv.-ban szabályozott eseteken felül – a bérbeadó előzetes írás-

beli hozzájárulásával befogadhatja élettársát és testvérét, valamint ezek gyermekét, amennyiben azok saját lakással nem rendelkeznek. / 2.sz.melléklet csatolva. /

16.§./1./ Az önkormányzati közérdekű feladatú megoldáshoz szükséges lakás bérlőjének

bérleti joga megszűnik, amennyiben a munkaviszonya a bérbeadó képviselő-testületnél

megszűnik, illetőleg a közérdekű feladatot már nem ő látja el.

Ebben az esetben a lakást 30 napon belül köteles kiüríteni.

      /2/ Ha az önkormányzati közérdekű feladatot ellátó köztisztviselő, illetve közalkalmazott

jogviszonya megszűnik, a bérbeadó egyedi elbírálás alapján, s egyedi bérleti díj alapján 

a bérlőnek továbbra is bérbe adhatja a lakást a bérbeadó által  meghatározott időtartamig. 

A lakbér mértéke és a lakbérhozzájárulás
17.§./1/ A lakbér a lakás, illetve a lakás helyiségei használatáért fizetett bér.

       /2/ A lakbér mértékét a lakás minősége és alapterülete alapján kell megállapítani.

      /3/ A havi lakbér mértéke:



a.) komfortos és piaci elvű lakás esetében:

200.-Ft/m2



b.) félkomfortos lakás esetében:


150.-Ft/m2



c.) komfort nélküli és szükséglakás esetében:
  60.-Ft/m2


Lakáshoz tartozó garázs ugyan ezen időponttól:

100.-Ft/m2

      /4/ Amennyiben a  bérlő a lakásban üzleti tevékenységet folytat, a bérleti díj két-

szeresét köteles megfizetni, erre kedvezmény nem vehető igénybe.

18.§. A bérlő a lakásbérleti jogviszony keretében térítés nélkül jogosult használni a lakáshoz

tartozó helyiségek, a közös használatra szolgáló helyiségeket és területeket.

19.§./1/ A 9.§./2/ bekezdésében írt külön szolgáltatásért a bérlő külön díjat tartozik fizetni.

       /2/ A külön díj havi mértéke a rendelet 3.számú melléklete szerint kiszámított víz-és 

szennyvízmennyiség normák és a vízdíj szorzatának egytizenketted része.

20.§./1/ A bérbeadó a havi lakbér

a.) 25 %-ának megfelelő lakbértámogatást havonta annak a bérlőnek, akinek 

jövedelme egyedülálló esetében nem éri el a mindenkori öregségi nyugdíjminimum másfélszeresét, közös háztartásban élők esetében az

egy főre eső jövedelem nem éri el a mindenkori öregségi nyugdíjminimum

mértékét.

b.) 40 %-ának megfelelő lakbértámogatásban részesíti a közérdekű feladatok

megoldásához szükséges lakások bérlőit, feltéve hogy itt, vagy más helységben

a jogosultnak, vagy a vele együtt élő családtagjának nincs lakástulajdona.

     /2/ A bérlő a lakbértámogatás iránti kérelmét a polgármesternél terjesztheti elő, kérel-

méhez az 5.§./3/ bekezdésében írt jövedelemnyilatkozatot is csatolnia kell.

     /3/ A kérelmet a körjegyző készíti elő döntésre.

     /4/ A lakbértámogatásra jogosult bérlő jövedelmi viszonyaiban beálló változásokat nyolc napon belül köteles bejelenteni a bérbeadónak. 

     /5/ A jogosulatlanul felvett támogatást a bérlő a Magyar Köztársaság Polgári Törvény-

könyvéről szóló 1959.-évi IV.törvény 232.§./2/ bekezdésében meghatározott kamattal meg-

emelt összegben kell visszafizetni.

    /6/ A támogatásra való jogosultságot a bérbeadó évente felülvizsgálja s a felülvizsgálat eredményétől függően a támogatást tovább folyósítja, illetve a támogatás folyósítását meg-

szünteti.

21.§./1/ Lakbérfizetési támogatásban részesülő támogatással csökkentett mértékben jogosult

befizetni a lakbért.

AZ ÖNKORMÁNYZATI LAKÁSOK ELIDEGENÍTÉSE
22.§./1/ Az önkormányzati lakás vételárát a hasonló adottságú lakások helyi forgalmi értéke

alapján kell megállapítani.

       /2/ Ha a lakást beköltözhető állapotban vásárolják meg, a vételár a teljes forgalmi érték teljes összege.

      /3/ Ha a lakást az Ltv.45.§.-ában meghatározott személyek vásárolják meg, a vételár forgalmi érték 40 %-a.

23.§./1/ A lakások vételárát egyösszegben vagy legfeljebb 10 évre szóló részletfizetéssel kell

kiegyenlíteni.

       /2/ Ha a 22.§./3/ bekezdésében megjelöltek a vételi ajánlattételt követő 90 napon belül egyösszegben fizetik meg a vételárat, 40 % árengedményre jogosultak.

      /3/ Részletfizetéssel történő vásárlás esetén a 22.§./3/ bekezdésében meghatározottak

a vételár 10 %-át, más vevők  a vételár 30 %-át a szerződés megkötésekor egyösszegben a

fennmaradó vételárhátralékot – a Polgári Törvénykönyvben a pénztartozásra megállapítható 

kamattal növelve – havi egyenlő részletekben tartoznak megfizetni.

    /4/ A havi törlesztő részlet nem lehet kevesebb, mint a megvásárolt lakás havi lakbérének

fele.

   /5/ Amennyiben a 23.§./3/ bekezdésében megjelöltek részletfizetéssel vásárolják meg a 

lakást és a szerződésben vállalt határidő előtt egyenlítik ki a vételárat, a vevő részére a fennálló tartozásából 40 % árengedményt kell adni. 

24.§./1/ Ha a lakás vételára részletfizetéssel kerül megfizetésre, a vételár hátraléka és járulékai

erejéig az ingatlannyilvántartásban jelzálogot, ennek biztosítására elidegenítési és terhelési 

tilalmat kell bejegyezni. A vevő köteles a lakást a vételár teljes kiegyenlítéséig biztosítani.

       /2/ Részletfizetéssel történő vásárlás esetén vizsgálni kell a vevő hitelképességét, szük-

ség esetén  adóstársat, kezest, kezeseket is be kell vonni a szerződésbe.

      /3/ A vevő akkor hitelképes, ha a lakás törlesztőrészlete nem haladja meg a saját és az adóstárs havi jövedelmének 33 %-át.

Záró rendelkezések
25.§./1/ Ez a rendelet 2008. július 1 től lép hatályba, ezzel egyidőben a 3./2005./III.30./


 számú rendelet hatályát veszti.

       /2/ Az e rendeletben nem szabályozott kérdésekben a lakások és helyiségek bérletére,

valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló módosított 1993.évi LXXVIII. törvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

Balassa Gyula 





Dr.Fischer Dezső

Polgármester






    Körjegyző

Rendelet kihirdetve:

2008. július 3.-án.








  
Dr.Fischer Dezső









    Körjegyző









1.sz.melléklet:

J E G Y Z É K
A közérdekű célokat szolgáló lakásokról

	Sorszám:
	Utca, házszám.
	Lakás komfort-

fokozata
	         m 2 
	Szobák száma



	    l.
	Kossuth u.22.
	Összkomfortos
	      90 m2
	           3

	   2.
	Ságvári u.4.
	Összkomfortos
	      97 m2
	           3,5

	
	
	
	
	

	   3.
	Ságvári u.16.
	Összkomfortos
	      61 m2
	           2

	
	
	
	
	

	  4.
	Tokaji u.1.
	Félkomfortos
	      61 m2
	           2


Megjegyzés: 

Az 1-4. sorszámozású lakások Nagyharsányi Önkormányzat kizárólagos tulajdonát képezik.






2.sz.melléklet.:

Lakásbérleti szerződés

mely létrejött egyrészről Nagyharsány Község Önkormányzatának Képviselő-testülete

/ Képviselő: Balassa Gyula polgármester / mint bérbeadó, másrészről 
……………………………………………………… szám alatti lakos mint bérlő között

a mai napon az alábbi feltételek mellett:

1./ Bérbeadó bérbe adja, bérlő pedig bérbe veszi a bérbeadó kizárólagos tulajdonát képező                                                      összkömfortos komfortfokozatú ….. szoba, …. konyha, ……….. helyiségekből álló

     97 m2 alapterületű szociális/ szolgálati bérlakást, amely a természet-

     ben Nagyharsány, Ságvári u.4. szám alatt található 2005. év június hó  1.

     naptól határozott/határozatlan időre, 200… év …………….hó ….. napig.

2./ A lakbér mértéke a bérbeadó helyi rendelete alapján  ……………..- Ft/hó.

      Bérlőt  …………. % lakbértámogatás illeti meg. 

     A lakbértámogatás figyelembe vételével a bérlő által fizetendő lakbér 

     összege: …………………-Ft/hó.

3./ Felek megállapodnak abban, hogy a 2./pontban megállapított bérleti díjat bérlő minden 

     hónap 10. napjáig egyösszegben, előre köteles bérbeadó számlájára befizetni. 

4./ A bérlemény műszaki állapotát, illetve a lakás tartozékait rögzítő 1.sz.melléklet ezen szer-

     ződés szerves részét képezi és a bérlő a szerződés megszűnését követően a szerint köteles a 

     bérleményt a bérbeadó rendelkezésére bocsátani.

5./ Ezen bérleti szerződést felek közös megegyezéssel bármikor egyébként  60 napos felmon-

     dási idővel bármelyik fél megszüntetheti. 

     Szolgálati lakás esetén a szolgálati jogviszony megszűnése a bérleti jogviszonyt azonnali

     hatállyal megszünteti. Szintén azonnali hatállyal megszűnik a bérleti jogviszony, ha bár-

     melyik fél szerződésszegést követ el.

6./ Felek megállapodnak abban, hogy a bérleménnyel kapcsolatban felmerült közterheket, 

     rezsiköltséget / víz, villany stb… / bérlő viseli.

7./ Bérlő köteles a bérleményt rendeltetésszerűen használni, abban bármilyen átalakítást vagy

     egyéb változtatást csak a bérbeadó engedélyével végezhet.

     A bérlő a bérleményt harmadik személy részére nem adhatja bérbe és a házastársán/élettár-

     sán ,illetve gyermekein kívül más személyt csak a bérbeadó engedélyével fogadhat be.

8./ Bérlő tudomásul veszi, hogy bérbeadó ezen bérleti szerződésben meghatározott bérleti

     díjat, illetve a lakbértámogatás mértékét a helyi rendelet alapján módosíthatja. A módosí-

     tásról szóló értesítést – melyet bérbeadó köteles annak hatályba lépése előtt 30 nappal 

     megküldeni bérlőnek – bérlő köteles elfogadni, ellenkező esetben a bérleti jogviszony

     30 napot követően megszűnik.

9./ Felek megállapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony bármilyen címen történő meg-

     szűnése esetén, bérlő elhelyezésre nem tarthat igényt. 

10./ Felek megállapodnak abban, hogy ezen szerződésben nem szabályozott kérdésekben

      a lakások bérletéről és elidegenítéséről szóló 1993.évi LXXVII.tv., a Ptk. valamint 

      a 3./2005./III.30./ számú Önkormányzati rendelet megfelelő §-ait kell alkalmazni.

Ezen szerződést felek elolvasás után közösen értelmeztek és mint akaratukkal mindenben 

megegyezőt a jelen volt két tanú előtt aláírtak.

Nagyharsány, 2005. április hó.  28.nap.

……………………………….




…………………………..

            bérbeadó







bérlő

T a n u k:
 ………………………………… /név /

 ……………………………….. / lakcím /

……………………………….. / név /

………………………………. / lakcím /









3.számú melléklet.

L A K B É R K I M U T A T Á S
I. Önkormányzati Szolgálati lakások:

	Név:
	Lakcím:
	Havi lakbér:
	Éves összeg:



	
	
	
	

	
	
	
	

	Kerekesné Szőnyi Sarolta
	Kossuth u.22.
	40% kedvezmény-

nyel: 21.600.-
	259.200.-

	Dr.Rostás Beáta
	Ságvári u.4.
	38.800.- + 4.300.-(garázs)
	517.200.-

	Schlitzer Sándor
	Tokaji u.1.
	24.400.-+ 1.400.-

(garázs)
	309.600.-


II. Önkormányzati bérlakások:

	Név:
	Lakcím:
	Havi lakbér:
	Éves összeg:



	Jakab József
	Kossuth u.22/2.
	10.800.-
	129.600.-

	Molnár Józsefné
	Kossuth u.22/3.
	3.120.-
	37.440.-

	Valer Noémi
	Kossuth u.20/l.
	2.550.-
	30.600.-

	Gáspár János
	Kossuth u.20/2.
	2.160.-   -
	25.920.-

	Özv.Gáspár Jánosné
	Kossuth u.20/3.
	1.620.-
	19.440.-

	ifj.Gáspár János
	Kossuth u.20/4.
	1.620.-
	19.440.-

	Kerti Tiborné
	Kossuth u.20/5.
	1.845.-
	22.140.-

	Major Dénes
	Petőfi u.4/3. 6.ajtó
	4.020
	48.280.-

	Horváth Bálint
	Petőfi u.4/3. 4.ajtó.
	2.460.-
	29.520.-

	Jenes Andrásné
	Petőfi u.4/3. 3.ajtó.
	3.300.-
	39.600.-

	
	
	
	


