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RENDELETE
Helyi Epitési Szabalyzat

TOMOR KOZSEG Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a helyi dnkormanyzatok-
rél szolo, tobbszoér médositott 1990. évi LXV. térvény 16. §. (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, valamint az épitett kornyezet alakitasarodl és védelmérdl szold
tobbszoér modositott 1997. évi LXXVIII. torvény 6 §.-aban foglaltakra az épités helyi
rendjének biztositasara megalkotia a Helyi Epitési Szabalyzatrél (HESZ) sz6l6
rendeletét az alabbiak szerint:

A rendelet hatalya

1.8
(1)A rendelet teriileti hatalya kiteried TOMOR KOZSEG kézigazgatasi teriiletére.

(2)A rendelet hatalya ala tartozo teruleten teruletet alakitani, épuletet és mas
épitményt (a mditargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felujitani,
atalakitani, korszerUsiteni, bdviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hatdsagi engedélyt adni az altalanos érvényl elbirasok mellett csak és kizarolag e
rendelet és a hozza tartozé Szabalyozasi Terv egyuttes alkalmazasaval szabad.

(3)A rendelet teruleti és targyi hatalyat érinté minden természetes és jogi személyre
nézve kotelez elGirasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kotelezG elGirasoktdl
eltérni csak a HESZ és a Szabalyozasi Terv médositasaval lehet

2.§

(1)A beépitésre szant teruletre (beltertletre) — a vonatkozo tervlapokon (SZ-1, SZ-2)
jelolt - kotelezd szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a koztertlet és egyéb terllet-felhasznalasi egységek hatarvonala,

- épitési hatarvonal,

- az eltér6 terulet-felhasznalasi egységek hatarvonalai,

- a terulet-felhasznalasi kategériak, a terllet-felhasznalasi besorolas, dvezeti
besorolas,

- a legnagyobb beépitettség mértéke,

- a megengedett épitmény magassag,

- a minimalis telekméret,

- a kotelezb beépitési vonal,

- a kérnyezetvédelmi elbirasok,

- korlatozasok.



(2)Az (1) bekezdeésben felsorolt kotelez6 szabalyozasi elemek a telepulés egésze
szempontjabdl a legfontosabb elemek, ezért azok mddositasa megvaltoztatasa csak
a Szabalyozasi Terv médositasaval torténhet.

3.§

(1)A beépitésre nem szant teruletre (kulteruletre) — a vonatkozdé tervlapon jelolt -
kotelezb szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a szabalyozasi vonalakat,

- a terllet-felhasznalasi egységek hatarat,

- a terulet-felhasznalasi egységeken bellli 6vezetek hatarat,

- a terllet-felhasznalasi egyseég, illetve dvezet jelét,

- a terulet-felhasznalasi egységekben, illetve dvezetekben elbirt beépithetd
legkisebb foldrészlet nagysagat,

- a tertlet-felhasznalasi egységekben, illetve 6vezetekben kialakithaté legkisebb
foldrészlet teruletét,

- a belterllet bévités hatarat.

(2)Az (1) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a Szabalyozasi Terv
modositasaval valtoztathatok, illetve sziintethet6k meg.

4.8

A Kkotelez6 ereji elemek modositasara vonatkozdéan a teruletrendezési tervek
készitésérol, egyeztetéserdl, modositasarol és karbantartasardl az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérol szold tobbszor mddositott 1997. évi LXXVIII. sz. torvény.

. FEJEZET
Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai

5.8
(1)Engedélyhez kotott épitési munkak

A képvisel6-testllet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési
tevékenyseéggel kapcsolatos épitésugyi hatdsagi engedélyezési eljarasokrdl szolo
46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 9. §-aban meghatarozott engedélyhez kotott
épitési munkak korét az alabbiak szerint bdviti:

A helyi védelem alatt allo teriileten és a helyi egyedi védelemben részeslild
épuletek esetében - a vonatkozd orszagos érvényil és e rendelet altal megszabott
el6irasokon tulmenden - az elséfoku épitésligyi hatésag engedélye sziikséges:

a) az épulet homlokzati fellletképzését és tetbhéjazatat érinté barmely
feljitasi, homlokzatszinezési, helyreallitasi, bdvitési, korszerlsitési,
bontasi vagy az épulet jellegét és megjelenését barmilyen moédon érintd
egyéb munkalatok végzéséhez;



b) az épllet homlokzatan barmilyen hirdet6-/reklamberendezés,
képzbmivészeti alkotas, cég- és cimtabla elhelyezéséhez.

6.§

(1) TOMOR teruletén, kozterlleten szobor, emlékm, diszkut vagy mas képzd- és
iparmivészeti alkotas elhelyezéséhez, felujitdsahoz, eltavolitdsahoz az épitésugyi
hatésag engedélye szukséges. A beadvanynak tartalmaznia kell az alkotasrol
készitett fotdt és az elhelyezés/felujitas moddjanak részletes leirasat, illetve a
mualkotas kdrnyezetére készitett tervet (diszburkolat, névénytelepités stb.).

7.§

(1)Azokon a terileteken, ahol a terllet felhasznalasa, vagy az épités minésége
(6vezete) a szabalyozasi terven jeldltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas
is) csak a valtozasnak megfeleléen engedélyezhetd.

(2)Azokon a beépitésre szant terlleteken, melyeken az épités feltételei (példaul
terllet el6készités vagy kozmdilvesités hianya miatt) nem biztositottak, épitési
engedély nem adhato, elvi épitési engedély esetében az épitési engedély feltételeit a
hatarozatban kozolni kell.

A kozigazgatasi terulet-felhasznalasi egységeinek tagozédasa

8.§

(1)A telepulés koézigazgatasi terllete beépitésre szant és beépitésre nem szant
tertletbdl all.

(2)A beépitésre szant teruletek a telepllés kozponti és egyéb belterlletéhez, a
beépitésre nem szant tertletek pedig a telepulés kultertuletéhez tartoznak.

(3)A beépitésre szant terulet az alabbi terulet-felhasznalasi egységekre (Gvezetekre)
tagozdédnak:

falusias lakoteruletek

- Lf-1 Falusias aprotelkes lakéteruleti alovezet
- Lf-2 Falusias szalagtelkes lakoteruleti alovezet

teleplléskozpont vegyes tertlet

-Vt Telepuléskézpont  vegyes  terllet, dominansan  lakéépuletek
elhelyezésére szolgalo kistelkes alovezet
- Vi, Telepuléskozpont  vegyes  terllet, dominansan  intézmények

elhelyezésére szolgalé nagytelkes alovezet

gazdasagi teruletek



-Gmg mezdgazdasagi ipari gazdasagi teruletek dvezete
Kulonleges teruletek

- Ksp sportpalya 6vezete

- Kt temet6 dvezete

- Ket emléktemet6 Ovezete

-Ksz szabadidé terulet Ovezete

- Kpa panzié ovezete

- Kpi pincés ovezet

(4)A beépitésre nem szant terllet a kovetkezd terllet-felhasznalasi egységekre
tagozodik:

a.) kézlekedési és kdzmlterllet
-KOu  kézut dvezete
b.) zoldtertlet
- Z zOldterulet dvezete
c.) erd6terilet
- Ev természetvédelmi célu erd6 ovezete

d.) mez6égazdasagi rendeltetési terilet

- Ma-| szanto mivelési terulet Ovezete intenziv hasznalattal
-Ma-E gyep, legeld teruletek dvezete— extenziv hasznalattal
- Ma-E6 szanté mdivelési terllet dvezete extenziv hasznalattal — &6koldgiai

halézat ovezete 8szélkerék, nagyfeszultségl tavvezeték és  mobil atjatszo
elhelyezési tilalommal.

- Mk kertgazdalkodasra szolgald terulet és szél6ultetvenyek terlletének
Ovezete

e.) egyeéb rendeltetési tertletek

-V-1 Patakok ovezete
-V-2 Tavak, tarozok dvezete
-V-3 Vizbeszerzési terililetek ovezete

9.§

(2)A belteruleti hatar moédositasardl és kitlzésérdl a belterlleti szabalyozasi terv
alapjan kell gondoskodni, a vonatkozd és eérvényben lévé rendeletekben és
utasitasokban foglaltak figyelembe vételével.



(2)A beltertletbe kerul6é teruletek rendeltetését, Ovezeti besorolasat a belterlleti
szabalyozasi terv hatarozza meg. A beltertuletbe vonandé teruletek bevonasa a
konkrét épitési igények szerint, szakaszosan is veégrehajthaté. A belterlletbe
vonasrol az ingatlan tulajdonosanak kell gondoskodnia.

(3)Belteruletbe vonando terlleteket a kulterlleti telepulésszerkezeti terv tartalmazza.
. FEJEZET
Beépitésre szant teruletek
Az egyes terillet-felhasznalasi egységekre vonatkozoé eldirasok
Telekalakitas
10. §

(1)Azon 6vezetek terlletén, ahol a Szabalyozasi Terv telekalakitasi terv készitését
irja el6, a telekalakitas és az épitési engedély kiadasanak feltétele a telekalakitasi
terv elkészitése.

(2)Ha a telekalakitasi terv készitése soran a kialakitand6 telkek barmelyike nem
kozelithet6 meg a Szabalyozasi terv szerint kialakitott kozteriletrdl, akkor
-amennyiben maganut kialakithato, azt a telekalakitasi tervben kell megoldani,
-amennyiben kozterllet kialakitdsa vagy modositasa (bévités, megszintetés,
szlkités) valik szlikségessé, a Szabalyozasi Tervet modositani kell.

(3)Ovezet, épitési dvezet hatara csak telek, épitési telek hatara mentén lehet, ezért
telekalakitas (telekegyesités) nem engedélyezhet ugy, hogy egy telekre két dvezet
elbirasai legyenek érvényesek.

(4)A telepulés beltertletén uj nyulvanyos telek nem alakithato ki.
(5)A telekalakitas szabalyai:
Telket csak ugy szabad alakitani, hogy a terllet rendeltetésének megfeleld
hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a
szabalyozasi tervnek és a vonatkozé jogszabalyoknak megfeleljen.
A szabalyozasi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni kell, az
egyesitett foldrészletbdl ki kell venni a kdzterlleteket, majd a fennmaradt tertletet a
terlletre vonatkoz6 eléirasoknak megfeleld telkekre kell felosztani.

Altalanos eléirasok

11. §

(1)A telepulés kozigazgatasi terlletén épitési engedély csak az épitési szabalyoknak
megfeleléen kialakitott kiszolgald-, vagy lakéutrdl, vagy 6nallé helyrajzi szammal
rendelkez6 maganutrdl gépjarmivel koézvetlenll megkdzelitheté telekre adhatd. Az



egynél tobb telket kiszolgalé maganutakat kdzforgalom el6l nem szabad elzarni,
biztositani kell, hogy az altaluk kiszolgalt telkek jarmdvel akadalyoztatas nélkul,
barmikor megkozelithetdk legyenek.

(2)Az egyes telkek beépitési lehetbéségét az altalanos elbirasokon tulmenden az
adott telekre vonatkozo Svezeti el6irasok hatarozzak meg. Epitési engedély csak a
HESZ vonatkozé altalanos és részletes el6irasainak betartasaval adhaté ki. Ha a
kialakult mar beépitett telkek teruletén uj épulet létesitésére kerul sor, akkor a telek
beépitése a szamszerlen meghatarozott épitési elbirasok szerint torténhet. A
kialakult (K) beépitési mod, beépitettség, épitménymagassag, teleknagysag csak
akkor alkalmazhato, ha az uj épulet a szomszédos telkek beépitését nem korlatozza.

(3)A telepulés kozigazgatasi tertletén a mar meglevo, kialakult beepités fenntarthato
(allagmegovas, felujitas engedélyezhetd), de U épitési munka csak a HESZ
elbirasainak betartasaval végezhet6.

(4)Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabalyozasi terven
feltintetett, valamint egyéb jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatésagok altal
megszabott védbteriletet, védbtavolsagot, veddsavot.

(5)Az elbkertek mélységét a kornyezetben kialakult beépitésnek megfeleléen kell
meghatarozni. Az Uj épitési Ovezetté vald terlleteken, vagy ha az adott telek
kornyezetében nincs kialakult beépités, az el6kert mélysége legalabb 5 m.

(6)Az oldal- és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkozé el6irasai a mértékadok
minden olyan esetben, ahol e szabalyzat ettdl eltérd értékeket nem hataroz meg.

(7)A beépitésre nem szant teriileteken a kdzmdiellatas tekintetében az OTEK 33. §-
aban rogzitett feltételek teljesitése esetén adhato ki épitési engedély.

(8)Az egyes Ovezetekben, épitési Ovezetekben tervezett Iétesitményekre akkor
adhato ki épitési, hasznalatbavételi és rendeltetés-megvaltoztatasi engedély, ha a
létesitményben tervezett tevékenység nem lépi tul az adott dvezetre, épitési Ovezetre
jelen rendeletben eldirt kornyezetvédelmi hatarertékeket.

(9)Homlokvonali kerités letesitésére engedélyt kiadni az OTEK 44. §-anak és a
HESZ keritésekre vonatkozo elbirasainak megfeleléen szabad.

(10)A telepulés teruletén allattartd épitmény épitési engedélyezési eljarasanal az
allattartast szabalyozé helyi onkormanyzati rendelet el6irasait be kell tartani.

(11)A telepllés kozigazgatasi terliletén a vezeték nélkuli hirkézlési és mikrohullamu
létesitmények engedélykotelesek.

(12)Lakotelkeken csak magancélu és—tulajdonu vezeték nélkuli hirkozlési
létesitmények (antennaoszlopok) helyezheték el.

(13)Az alabbiakban felsorolt teruleteken atjatsz6 antennat és annak
tartoszerkezetét nem szabad elhelyezni:
helyi értékvédelmi terlleten,



lakoépulettél 50 méteren beldl.

(14)Az Ovezeti eltérések

a)Ha az épitési jellemzbi  a rogzitett épitési eléirasoknak nem felelnek meg, de az
eltérés a korabbi elbirasok szerint alakult ki, az alabb felsorolt szabalyok szerint
lehet épitési munkat, illetve telekalakitast végezni:

Ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési eldirasoknak, a meglévé
épulet felujithatd, de sem a beépitettség, sem az épulet(ek) szintterulete,
épitménymagassaga nem novelhetd, kivéve a tetdtér-beépitést, amely esetben az
épitménymagassag €s a beépitettség megtartasa mellett a szintterilet ndvelése
megengedhetd.

Ha az épulet lebontasra kerul, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni ez esetben
az dvezetre vonatkozo elbirasokat kell betartani.

b)Ha a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési elbirasoknak, akkor a
telekméretek — a szabalyozasi tervlapon jeldlt kozteruleti hatarrendezést kivéve —
tovabb nem csokkenthet6k és a telek beépithetd, ha a telekre vonatkozd egyéb
orszagos es epitési elbirasok betarthatok.

c)Ha a telek jelenlegi beépitési modja és az el6kert nagysaga nem felel meg az
épitési eléirasoknak, az elbirastdl eltéré beépitési mdd megtarthato, de az éplletek
csak a telekre vonatkozé egyéb orszagos és épitési elbirasok betartasa esetén és az
el6irasok szerinti épitési helyen belll bévithetbk.

d)Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az épitési el6irasokban
el6irt ertéket, a meglévdé épitmények bdvithetdk, de a bdvitmeények épitmeny-
magassaga az eldirt értéket nem haladhatjia meg. Ha a meglévé épitmények
lebontasra kerulnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és a vonatkozo
épitmény magassagi elGirasokat kell érvényesiteni.

Lakoteriiletek altalanos eldirasai
12. §

(1)A teruleten 6 funkcidként elsésorban lakdépuletek helyezhetdk el, valamint
-termeld kertgazdasagi épitmény,
-a teriilet ellatasat szolgald Uzleti, kereskedelmi, vendéglaté épilet, 500 m?
beépitett szintteruletig
-kézmidiipari épitmény, 500 m? beépitett szintteriiletig
-igazgatasi, egyhazi, mlvel6dési és nevelési-oktatasi, egészségugyi, szocialis
éplilet, 500 m? beépitett szintteriiletig
-szolgaltato és szallas éplletek 500 m? beépitett szintteriiletig
-sportlétesitmény 1 ha-ig
-Uzemanyagtoltd kivételesen sem helyezheté el
-nem zavardé hatasu egyéb Uzleti épitmény

(2) Kiegészitd mellékfunkcioknal az alabbi el6irasokat kell figyelembe venni:



-Ha a féfunkcioval egybeépulve egy tdomeget képez, az épitmeény és tetégerinc
magassagra vonatkozé elbirasokat kell betartani, de a f6funkcid épitmény
magassagat nem lépheti tul.

-Kllénallé kiegészité mellékfunkcid épitménymagassaga 3,5 m lehet, ettdl eltérd
épitménymagassag csak a csir épitménye lehet

(3)Az épitesi hely (épitmények elhelyezése) feleljen meg:
-a lakoteruletre vonatkozo jelen elGirasoknak,
-a lakoteruletre vonatkozo zaj és rezgésvédelmi el6irasoknak,
-a levegbminéseégi elbirasoknak,
-mikoddésiuk a kozizlést, kdzrendet nem sértheti,
-az ellato rendszerek igénybevételével azok mikodésében zavart nem okozhat.

(4)Egy lakotelken tobb féfunkcio épitménye (féépulet) nem épitheté.

(5)Kul6nalloé kiszolgald melléképitmény elhelyezésének szabalyai:
Az épuletek kozotti tavolsag betartando,
Oldalhataron allé6 beépités esetén allattartdé melléképitményt feltétlenul, egyéb
épitményt a hatsé kertben a féfunkcidé épitménye mogott kell elhelyezni arra a
telekhatarra, ahol a f6funkcié épitménye all. Ettdl eltérni csak abban az esetben
lehet, ha a féfunkcié épitménye nem kdzvetlendl a telekhatarra kerdlt.
Szabadon allé beépitésnél az épitmény mogott a hatsoé kertben, a szomszédos
telken 1évé épuletek kozt elbirt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.

(6)Allattartd épitmény utcafrontra, elékertbe nem épiilhet.

(7)Nagyuzemi allattartas létesitményei belterileten nem helyezheték el.

(8)A helyi értékvedelemre kijelOlt terlleten a lakdépulet tetéfedése pikkelyszerd,
keramia anyagu (lehetdleg) cserép kerlljon. A harsany szin( faluképbe

nem ill6 tetéfedd anyag alkalmazasa nem engedhet6 meg.

(9)Az dvezetekre vonatkozo altalanos kovetelményeket az egyes dvezetekhez csatolt
tablazatok tartalmazzak.

A lakoéteriilet ovezetei
13.§

(1)Az Ovezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé
tobbsége megfelel a I. sz. tablazatban elbirtaknak.

(2)Az alabbi funkcionalis dvezetek kerultek kijeldlésre

Lf-1- APRO(SZABALYTALAN) TELKES FALUSIAS LAKOTERULETI ALOVEZET
Lf-2- SZALAGTELKES FALUSIAS LAKOTERULETI ALOVEZET

I. TABLAZAT



Az épitési telek

: . . Epitmények .
Ovezeti Beépitési Klalal_qthato Legnagyobb | legnagyobb ngklse__bb
Jele médja legkisebb | |\ itettség® | épitmeny | Zo/dfelllet
telekterilete* X mértéke
magassaga
O
Lf-1 Oldalhataron 550 m? 30 % (K)4,5m 40 %
allo
O
Lf-2 | Oldalhataron 800 m? 30 % (K)4,5m 40 %
allé

(3)Saroktelken, illetve 18 m-nél nagyobb telekszélesség esetén az oldalhataron allo
beépitési mod esetén az épitési  helyen belul az épitmény szabadonalléan is
elhelyezheto.

(4)Minimalis telek szélesség Lf-1 esetében 16 m, Lf-2 esetében 14 m,

(5)A lakoépllet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység
helyezhet6 el. Két lakas, vagy két rendeltetési egység elhelyezése esetén a
minimalis teleknagysaghoz képest legalabb 150 m“ teleknovekmény biztositasa
mellett engedélyezhetd.

(6)Tetdter beepites megengedhetd, de onallo lakrész kialakitasa tetGtérben nem
alakithato ki. Allo tetéablak nem épithetd, a tetétéri ablak a tetdsikba illeszkedjen

(7)A minimalis teleknagysag kétszeresét meghaladé telekhanyad a beépitési %- nal
nem vehetd szamitasba.

(8)A tetdidom utcara meréleges, vagy hajlitott haz esetén utcaval parhuzamos,
Osszetett.

(9)A telekhasznalat bels6 hatarvonalai
a.)Laké- és gazdasagi udvar hatarvonala
- Az utcai telekhatartdl szamitott 10,0 méteren belll nem laké funkcidju
onallé épulet nem helyezhet6 el.
- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 méteren belll épulet csak a
féépulettel egybeépitve Iétesithetd.
- Az allattarté funkcioju épllet esetében az allattartd épuletre vonatkozo
védétavolsagok betartandok.

b.)Gazdasagi és kert hatarvonala
- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 métertdl 40,0 méterig terjed6
terllet a gazdasagi tevékenységek szamara kijeldlt zona.
- A nem lako funkcioju éplletek a kodtelezé oldalkerti méretek betartasa
mellett az épitési tertleten belll szabadon elhelyezheték. Oldalhatarra
épulet csak a féépulettel megegyezd telekhatarra épulhet.




Az utcai telekhatartol szamitott 40,0 méteren tul a telekrészen legfeljebb
cslr és méhes épithet6.

(10)Az allattartas céljara szolgal6 épuletek és épitmények létesitését az allattartasi
rendelete szabalyozza.

(11) A falusias lakoéteruletek épitési telkein a telek beépitett tertletébe beszamitott
maodon az alabbi éplletek helyezhetéek el az dvezeti szabalyoknak megfeleléen:

- jarmu- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarold

- nyari konyha, mosokonyha, szaritd

- egyéb taroloépitmények (tizelbanyag- és egyéb tarold,
szerszamoskamra, szin, fészer, magtar, goére, csur, pajta stb.),

- az allattartas céljara szolgald épuletek és épitmények, ahol ezt az
Ovezeti szabalyozas és az allattartasi rendelet lehetéve teszi,

- kisipari vagy barkacsmuhely, miterem, kiskereskedelmi Uzlet,

- a falusi turizmushoz kapcsolodo funkciok (idegenforgalmi,
kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely-szolgaltatd funkciok),

- hétermelést szolgalo épulet (kazanhaz).

(12)Kornyezetvédelmi besorolasok

levegbminéseg: altalanos levegébtisztasag vedelmi dvezet

zajvedelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakéterulet

Kozmdavesités: részleges

A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése miatt a haldzatra vald rakotés kotelez6.

Vegyes teriilet 6vezetei
14.§

(1)A vegyes terllet lakd, kereskedelmi, szolgaltatdé és a telepulési infrastruktura
alapfoku ellatast biztositd intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2)A vegyes terulet funkcionalis dvezetei a kdvetkezdk

Vt-1 Telepuléskézpont vegyes terllet, jellemz&en lakoépuletek elhelyezésére
szolgalo kis telkes alovezet

Vt-2 Telepuléskozpont vegyes terllet, jellemzéen intézmények elhelyezésére
szolgalé nagytelkes alovezet

Telepliléskozpont vegyes teriilet 6vezeteinek
altalanos eléirasai

15.§
(1)A teleplléskozpont vegyes terllet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba

foglalo, lakd és olyan helyi telepllési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis



épuletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvet6en
nincsenek zavaro hatassal a lakéfunkciéra.

(2)A teleplléskdzpont vegyes terileten elhelyezhet6:
-lakoépulet
-igazgatasi épulet
-kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltato épulet
-egyéb kozOsségi szérakoztatd épulet
-egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
-sportépitmeény

(3)A telepliléskdzpont vegyes teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésben elbirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

-nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi épitmény

-termel6 kertészeti épitmeény

(4)A telepuléskozpont vegyes teruleten nem helyezhet6 el 6nallé parkolo terulet és
garazs a 3,5 t oOnsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitd
jarmivek szamara.

Vit
A telepiiléskozpont vegyes terilet funkcionalis dvezetei
16.§

(1)Az Ovezetekbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomd
tobbsége megfelel az Il. sz. tablazatban elbirtaknak. A terllet épitési dvezeteinek
legfontosabb elbirasai:

-A kialakult beépitésii terlleteken az 0j és az atépuld hazak esetében az
utcaképbe illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3
épuletet feltintet, legalabb M=1:200 utcakép készitésével kell bemutatni.
Hézagosan zartsoru beépités a milemlékileg védett kornyezeten kivdl
megengedhetd.

-A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok
és a technoldgiai tervek szabjak meg. (pl. oktatasi intézmények minimalis telke)

-Meglévé, kialakult, 10-14 m szélesség kozotti lakotelkek beépitése, illetve
azokon lévé épuletek atépitése engedélyezhetd. A kialakult beépitésre valo
tekintettel az oldalkert minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességl telkek
esetében 4 m-re csokkenthetd, de ez esetben az épitmény magassag csak max.
4,0 m lehet.

-Kozterllet feléli telekhataron maximum 1,2 m magas, attort kerités létesitése
engedélyezhetd.

-Az intézményekhez az OTEK szerinti, el8irt gépjarmi varakozohelyeket telken
belul kell biztositani



-Az Gvezetben sportlétesitmény legfeljebb 1 ha terilet nagysagig helyezhet6 el.

-Tilos az Ovezetben a sugarzott hirkdzlés tornyainak I|étesitése, valamint
lemezhazas trafé és épitett gaznyomas szabalyozo elhelyezése

(2)Egyéb elbirasok:

levegbmin6ség: altalanos levegdbtisztasag védelmi Ovezet
zaj- és rezgésveédelmi besorolas: kisvarosi lakoterilet
kozmivesités: teljes kor(

(3)A telepuléskozpont vegyes terulet Ovezetei lehetnek:

Vt-1 TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET JELLEMZOEN LAKOEPULETEK

ELHELYEZESERE SZOLGALO KIS TELKES ALOVEZET

Vt-2 TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET JELLEMZOEN INTEZMENYI
EPULETEK ELHELYEZESERE SZOLGALO NAGYTELKES ALOVEZET
IV. SZ. TABLAZAT

Az épitési telek

. , . Epitményének .
Ovezeti Beépitési Klalal_(lthato Legnagyobb legnagyobb ngklsgbb
Jele Médja legkisebb 1o chitetisag™ | epitmeny | 2oldfelulet
telekterllete* . mértéke
magassaga
O
Vt-1 Oldalhataron 500 m? 35% 45m 40%
allo
SZ
Vt-2 | Oldalhataron 600 m? 35% 4,5m 40%
allé

- * lako funkcid esetén a minimalis teleknagysag kétszeresét meghalado telekhanyad

a beépitési %-nal nem vehetd szamitasba.

(4)A telepulésmag kornyezetében a helyi értékvédelmi teriileten belll kalon

eloirasok:

a.)Labazatképzésnél
K&, miiké, vagy egyeéb igényes természetes anyag hasznalhato fel.

b.)Falfelllet képzésnél
Vakolt, fehér, vagy pasztellszinek, (rikitd, erés szinek nem alkalmazhatok)

c.)Falburkolat kialakitasanal




K&, mikdé mészhomok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzés a helyi hagyomanyos
diszité motivumok felhasznalasaval, a helyi kultura formakincseinek felhasznalasaval
torténhet.

d.)Homlokzat arany rendszer kialakitasanal

A hagyomanyos lakokdérnyezeti kultura hagyomanyai szerinti nyilas és falfelllet
arany, valamint a homlokzat és a tet6 felépitmény arany keruljon kialakitasra.
Oromfal falazottan jelenitheté meg. Oromfalon loggia nem épitheté.

e.)Tet6szerkezet kialakitasanal

A tet6 anyaga pikkelyszer( égetett keramia

Szine piros, barna, vagy szurke.

A tetdidom utcara meréleges, hajlitott haz esetén utcaval parhuzamos 6sszetett.
A tetbfellleten 06nallo tetbablak nem épitheté sem egyedi, sem 0Osszefogott
formaban, sem oldalfalakkal, sem tet6héjalassal fedett formaban.

Csak a homlokzat részeként jelenhet meg a homlokzati hangsulyt adoé
tetéfelépitmény (a homlokzat 1/3 részét meg nem haladé mértékben) megszakitott,
vagy végigfutd tetéparkannyal.

Tetd hajlasszog 35-45fok
Lapostetd nem épithetd.
Tet6fedésre hullampala,
alkalmazhato.

Mianyag el6teté nem épithetd.

mianyag hullamlemez, mianyag siklemez nem
Gazdasagi teruletek ovezetei
17.§

(1)A gazdasagi terulet kereskedelmi, szolgaltaté és egyéb ipari tevékenységet
biztosito intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2)A gazdasagi terilet lehet:

Gmg Mezbgazdasagi-agroipari ovezet

V. tablazat Gmg

Az épitési telek

L Epitményének .
Ovezeti Beépitési Kialakithato Legnagyobb legnagyobb L(_a_gklse"bb
Jele modja legkisebb beépitettség** épitmeény zoldfelulet
telekterulete™ . mértéke
magassaga
Gmg SZ 1000 m 35 % 7,5(T) m 20 %

Legkisebb telek szélesség 25 m




* (T) Kivéve sild, viztorony, gabonatarolé
e.)Kornyezetvédelmi besorolasok
Levegdmindségi besorolas: altalanos levegdbtisztasag-veédelmi dvezet
Zaj- és rezgésvédelmi besorolas: Gazdasagi kategoria
Kozmdvesités: részleges

K
Kulonleges terlletek
18. §

(1)Az dvezetbe azok a terlletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé tébbsége
megfelel az IV. sz. tablazatban eldirtaknak. A kulonleges teruletbe azok a terlletek
tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendé épitmények kilénlegessége miatt (helyhez
kotottek, jelentdés hatast gyakorolnak a kornyezetikre, vagy a kornyezetuk
megengedett kilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek), a telepulési infrastruktura
jelent6s intézmeényei.

(3)A kulonleges teruletek mindsulnek az alabbi létesitmények elhelyezésére kijelolt
tertletek:

Kt temet6 Ovezete

Ket emlék temetb Ovezete
Ksp sportpalya dvezete

Ksz szabadidd ovezet

Kpa panzio ovezete

Kpi pincés, borhazas dvezet

VI. SZ. TABLAZAT

Az épitési telek

L Epitményének .
Ovezeti | Beépitési Klalal.qthato Legnagyobb legnagyobb ngklsg_bb
Jele Modja legkisebb beépitettség** épitmény Zoldfelillet
telekterllete* . mértéke
magassaga




Kt Sz 1000 m? 5 % 3,5m 40 %
Ket K K K K K
Ksp Sz 1000 m? 10 % 7,5m 40 %
Ksz Sz 1000 m? 10 % 7,5m 40 %
Kpa Sz K K+5 % K 40 %
Kpi K 150 m2 50 % 3,5 40 %

KI Sz 1000 m? 20 % 45m 40 %

A telek minimalis szélessége 25 m.

(3)Egyes kulonleges ovezetekre vonatkozé sajatos eldirasok:

a.)Kt Meglévo temetd atalakitasahoz, atépitéséhez, bovitéséhez beépitési terv
készitendo

A temetdk tertletén elhelyezhetd

-egyhazi és kegyeleti épuletek,

-a temetkezés egyéb épitményei,

-virag- és egyéb temetkezési, kegyeleti kellékek arusitdsahoz szukséges
épitmények,

-a f6 rendeltetést és a fenntartast kiszolgalé egyéb épitmények,

kivételesen - ha azt SZT részletesen szabalyozza - a sirfelallitashoz szikséges --
mudhelyépuletek, kéfaragd mihelyek helyezhetdk el.

A telken belul az épithet6 épuletek épitménymagassagat, a beépités mértékét SZT-
ben kell meghatarozni

b.)Ksp- Kiulonleges sport 6vezet
A Kkerulet teriletén az ovezetbe tartozd terileteken tovabbi telket kialakitani csak
SZT alapjan lehet.

Az Ovezet teruletén az elhelyezhet6 épitmény bruttd beépitett alapterulete nem
lehet nagyobb a SZT-ben meghatarozott mértéknél.

Kpi- Pincés teriilet ovezete



Az 6vezetben lyuk pincék és borhazak egyarant Iétesithetok.

A szomszeéd, illetve az elbtte, vagy mogotte lévd tulajdonos pincéje ala Ureget
létesiteni tilos

Az dvezeten beliil a melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 54.
pontjaban felsoroltak kézll az a), b), c), €), g), h) és m) pontban meghatarozott
létesitmények helyezhet6k el.

Beépitési mod: Kialakult

Min telek nagysag 150 m2

Max. beépités 40 %

Max. épitmény magassag . 3,5 m
Egyéb elbirasok.

- mindenféle pinceépitési tevékenység engedély koteles, az engedélyezési

tervnek kornyezet abrazolast tartalmaznia kell. (foté melléklet, térkép, utcakép

melléklet)

- legalabb 1,4 m-es foldtakaras biztositasa szikséges Uj lyuk pince létesitése

esetén, ennek hianyaban statikai szakvéleménnyel kell igazolni az épitmény

allékonysagat.

- Uj pince létesitése banyageoldgiai szakvélemény alapjan létesithetd

a pincelreg max. 4 m széles lehet.

- a kozteruleti pincék korlatozottan forgalomképes teruletek (eladhatdk) az ut

megtartasaval

- a kozteruleti pincéken foldtakaras biztositasa szukséges, felépitmény kozteruleti
pincékre nem épithetd, a bejarati homlokzaton erkély, loggia nem létesithetd.
az el6tet6 max. 2 m-ig cserépfedéssel épithetd. MUanyag hasznalata tilos.

a pincékhez borhaz épithet, melyek szabadonalléan épithetdk a kialakult

allapotnak megfeleléen. Szabadonallé beépités esetén min. 1m tavolsag

betartando.

- a pince kozi utakon a 3,5 t —nal nehezebb tehergépjarmi forgalom nem
engedhet6 meg.

- kerités épitése tilos

IV. FEJEZET
Beépitésre nem szant teruletek
A kozlekedési teruletek altalanos eldirasai
19. §
(1)Az Ovezet az orszagos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozdé
helyek (parkoldk) — a kozterlletnek nem mindsulé telken megvaldsuldk kivételével -,
a jardak és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és

kornyezetvédelmi Iétesitményei, tovabba a kozmivek és a hirkdzlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal. A kdzutak elhelyezése céljabdl a telepulésszerkezeti terven



abrazoltaknak megfelel6éen utkategoriaktdl fuggden, legalabb a kovetkezd
szeélesseégl épitési teruletet kell biztositani:

Orszagos mellékutak esetén 40 m

Helyi gyUjt6-utak esetén 22m
Kulteruleti f6 dll6utak esetén 12m
Kiszolgald utak esetén 12 m
Kerékparut esetén 3m

(2)A kozlekedési tertleten elhelyezhet6 a kdzlekedés kiszolgaloi:

Kozlekedési létesitmények
Kozmivek és hirkozlési Iétesitmények

(3)Az orszagos kozutakat érinté Uj csomoépontok vagy utcsatlakozasok tervezésekor
figyelembe kell venni az UT-2-1. 115-1994. szamu utcsatlakozasok ideiglenes
muszaki el6irasaiban foglaltakat.

(4)Figyelembe kell venni tovabba:

-az 1988. |. torvény, illetve ennek végrehajtasarol szolé 30/1988. (IV.21.) MT
rendeletet

-az utak forgalomszabalyozasardl és a kozuti jelzések elhelyezésérél szolod
20/1984. (X11.01.) KM sz. rendeletet

-a kozutak igazgatasardl szold 19/1994. (V. 21.) KHVM rendeletet

Koézmiilétesitmények, kozmiiellatas
20.§

(1)A kdzmiihalozatok és kézmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK elsirasait,
valamint a megfelel6 agazati szabvanyokat és el6irasokat be kell tartani.

(2)A kézmilétesitmények agazati elbirasok szerinti védétavolsagon belll
mindennemi tevékenység csak az illetékes uUzemelteté hozzajaruldsa esetén
engedhet6 meg.

(3)Uj kdzmiivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Utépités, épitmény,
épulet-, mitargyépités, stb.) esetén, a kivitelezés soran, a meglévé kdzmilvezetékek
nyomvonalaval, vagy kozmilétesitmény telepitési helyével Utkozé6 meglévd
kozmilvezetékek, vagy kozmilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos
keresztezési agazati el6irasok szerint kell kivitelezni.

(4)A meglévé koézmivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé vald
kivaltdsokat, vagy szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — szukség esetén —
egyideju rekonstrukcidjardl is gondoskodni kell.

(5)Epiiletek épitésére engedély csak az Ovezeti el6irasoknak megfeleld
kdzmlivesités biztositasa esetén adhaté.



(6)A kozlekedésfejlesztést, a teruletfejlesztést a célszerl kivitelezés érdekében a
k6ézmi agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell.

(7)A kdzmilvezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uuj vezeték létesitésekor) a
gazdasagos terulethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdzmivek
elrendezésénél mindig a tavlati Osszes kozmil elhelyezési lehetéségét kell
figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté kozmi szamara is a legkedvez6bb
nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eléépiteni.

(8)Kdzmiivezeték, jarulékos kdzmilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(9)Mindennem épitési tevékenységnél a meglévé és megmarado kdzmivezetékek,
vagy kozmiulétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(10)Utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kdzmivek egyideji kiépitésérél, illetve
a meglévé kdzmivek szikseges egyideji rekonstrukcidjardl gondoskodni kell.

(11)Szennyviz-kezelés, csapadékviz elvezetés

TOMOR kozség nem szerepel a Nemzeti Telepulési Szennyvizelvezetési és
tisztitasi Megvaldsitasi Programrdl szélé médositott 25/2002. (11.27) korm.
rendelet  szerinti agglomeracios besorolasban, ezért a telepulésen a
szennyviz elvezetd és - tisztitd milvel gazdasagosan el nem lathaté
terlletekre vonatkozé gyedi Szennyvizkezelés Nemzeti Megvalositasi
Programjarél szo6lé 174/2003. (X.28) Korm. rendelet hatarozza meg.

A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek
szikkasztasa még atmenetileg sem engedélyezhet6.

A csatornazatlan terlleteken a szennyvizcsatorna halézat megépitéséig
atmeneti kd6zm(potld berendezésként — szigoruan ellenérzétten kivitelezett —
zart szennyviztaroz6 medencék létesitése engedélyezhetb6. A zart
szennyviztaroz6 medencékbdl az Osszegyljtott szennyvizet a Kkijelolt
szennyvizleurit6 helyre kell szallitani.

A nyilt arkokra valé esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott
kutakba tortéené szennyvizbekotéseket meg kell szintetni.

A gazdasagi teruleten keletkez6 ipari szennyvizeket a telken belul kell
elétisztitani (olaj-, zsir-, hordalékfogd, stb.). A szennyvizet csak a hatdésagok
altal el6irt mérteki elbtisztitas utan szabad a kdzcsatornakba bevezetni.

A EVIZIG kezelésében |évé vizfolyasok, vizfelilletek partéleitsl 6-6 m, a
tarsulati kezelésl vizfolyasok partéleitdl 6-6 m, az dnkormanyzati kezelésben
lévé vizfolyasok, vizfellletek partéleitél 3-3 m, a nyilt arkok mentén legalabb
az egyik oldaldn minimum 3 m, a masik oldaldn minimum 1 m szélességu sav
karbantartas szamara szabadon hagyandé.



A magasabban fekv6 terlletekrdl lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett
terlleteket ovarkok létesitésével kell megvédeni. Az ovarkok beltertleti nyilt
arkokba csatlakozasa el6tt hordalékfogdk telepitése szikséges.

(12)Villamosenergia-ellatas

A kozépfesziltsegl 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshalozatok
eléirasok, az MSZ 151. szamu szabvany szerinti rogzitett biztonsagi dvezetét
szabadon kell hagyni. A 20 kV-os vezeték védétavolsaga kulteruleten 5-5 m,
belteruleten 2,5-2,5 m a széls6 szalaktdl. A szélsd szalak tavolsaga 3 m.

A villamos energia elosztd halozatok fold feletti elhelyezése egyel6re
terlletgazdalkodasi szempontbdl fennmarad, az utcabutorozasi és utcafasitasi
lehetéség biztositasa érdekében a halézatokat kozos oszlopsorra kell
elhelyezni, lehetbleg a kozvilagitasi lampatesteket tartdé oszlopokra. Hosszabb
tavon a villamos energia kozép- és kisfeszultségl, valamint a kozvilagitasi
halézatokat lehetbleg foldkabelbe fektetve kell épiteni.

(13)Gazellatas

Az érvényes el6irasok szerint a foldgazvezeték biztonsagi Ovezete a
foldgazvezeték falsikjatol nagy-k6zépnyomasu vezeték esetén 9-9 m. A
k6zépnyomasu vezeték biztonsagi dvezete az atmérétél figgéen jobbra-balra
3-5 m kozotti, a kisnyomasu vezetéké 3-3 m.

Kbzépnyomasu foldgazellatasu tertleteken telkenként egyedi
nyomasszabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyozék az
épuletek utcai homlokzatara nem helyezheték el. A berendezés a telkek
el6kertjeiben, udvaran, vagy az épulet alarendeltebb homlokzatara
szerelhetbek.

(14)Tavkozlés

A tavkozlési halozatot |étesitésekor illetve rekonstrukcidjakor szikséges
foldkabelbe illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.

A fold feletti vezetés fennmaradasaig, teruletgazdalkodasi okokbdl, valamint
az utca fasitasi és utcabutorozasi lehet6ségének a biztositasara a 0,4 kV-os, a
kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket kozos oszlopsoron kell vezetni.
A mobiltelefon-szolgaltatok antenna tornyait belterileten nem lehet elhelyezni.
Kllterileten torténd elhelyezés esetén az Aggteleki Nemzeti Park
Igazgatdsaga és a miemléki hatdésag egyetértd veleménye szikséges.
Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
21. §

(1)A telepllés igazgatasi teriletén kozterlletként a szabalyozasi terveken ekként
jelolt és az ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett teruleteket kell szamon tartani.



(2)A kozteruleteket rendeltetésének megfelel6en barki szabadon hasznalhatja, de a
hasznalat masok hasonlo jogait nem korlatozhatja.

(3)A kozterilet rendeltetésétdl eltérd hasznalathoz a tulajdonos, az Onkormanyzat
hozzajarulasa szikséges. Amennyiben az eltéré hasznalat épitési tevékenységgel is
jar, a tulajdonosi hozzajarulasokon tul, az épitési hatésag engedélye is szlikséges.
(4)A telepullés kozteruletein az alabbi hasznalatok engedélyezhetdk:

-Hirdetd, reklam berendezés elhelyezése,

-Kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tomegkozlekedési varohely,

parkold, informacios tabla) elhelyezése

-Koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése

-Utcai butorok, mitargyak (szobor, kut, 6ra, stb.) elhelyezése

-Tavbeszél6fulke elhelyezése

-Epitési munkaval kapcsolatos |étesitmények, épitdanyagok idéleges

elhelyezése.

(5)Tomegkozlekedési varakozéhelyeket az utcaképbe illeszked6 mddon lehet
épiteni.

(6)A kozterlletek eredeti rendeltetésétdl eltéré hasznalatat, annak idétartamat, a
hasznalat egyéb feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint az
engedély nélkuli szankciokat kulon dnkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.
Z
Zoldteruletek
Altalanos eldirasok
22.§
A telepiilés teriiletén az OTEK 6. § (3) bek., és a 27. § alapjan a belteriileten
beépitésre nem szant dvezet kerult bevezetésre, melyek terlletét a szabalyozasi terv
tlnteti fel.
Kozparkok teriilete
23.§
(1)Az 6vezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihené- és jatszéparkok tartoznak.
(2)Teruletiknek kdzutrol, koztérrdl kdzvetlendl megkdzelithetének kell lennie.

(3)Az 6vezetbe elhelyezhetd:

-Vendéglato, elarusitd épulet, nyilvanos illemhely.
-A terllet fenntartdsahoz szukséges épulet.



pihenést és testedzést szolgaléo épitmények (sétaut, pihenbhely, tornapalya,
gyermekjatszoétér, stb).

E

Erdéteriilet
24. §

Az erddterulet ovezeti tagozédasa

D Erdéterilet, a féldhivatali nyilvantartas szerint erdémiivelési agban nyilvantartott, az
erd6torvény alapjan erdének minésul6, valamint a szabalyozasi tervben erdéként (E)
korllhatarolt és megjeldlt, e célra szolgald terilet.

(2) Az erdéterllet az épitési hasznalata szerint (épullet, épitmény elhelyezése
szempontjabol)

a) védelmi (Ev)

b) gazdasagi (EQ)

rendeltetésl dvezetekbe tartozik.

25.§
Védelmi rendeltetésii erd6ovezet (Ev)

D) A szabalyozasi terven védelmi rendeltetésli erd6ovezetként (Ev) szabalyozott
tertleten épulet nem épitheté.

(2) Védelmi rendeltetésii erdédvezetben az OTEK 32. §-a szerinti épitmények csak akkor
létesithetbk, ha az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében nem zavarjak.

3) Gazdasagi rendeltetésli  erd66vezetként (Eg) szabalyozott erdéterileten az
erdégazdalkodashoz, fa- vagy szaporitbanyag-termeléshez, vadgazdalkodashoz, erdészeti
kutatashoz, oktatashoz kapcsolddo funkcioju épuletek helyezheték el:

M

Mez6gazdasagi teriiletek

Altaldnos el6irdsok

26. §

(DA varos klltertletének, mez6gazdasagi termelést (ndvénytermelést, sz6l6 és
gyumolcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgalo része.

(2)A mez6gazdasagi terlleteken az OTEK 6. § (3) alapjan és a 29. § eldirasainak
megfeleléen a kdvetkezd dvezetek kertltek kijeldlésre:

- Ma-I szantd mivelési terllet Ovezete intenziv hasznalattal

-Ma-E  gyep, legeld terlletek 6vezete— extenziv hasznalattal



- Ma-E rét-legeld mivelési terilet dvezete extenziv hasznalattal — dkoldgiai halozat
Ovezete

Mk kertgazdalkodasra szolgald terulet, Gltetvények

(3)A tertleten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzat és az adott terllet épitési
hagyomanyainak megfelel6en kell kialakitani.

Ma-|
(dontéen) Gyep, legeld vagy kisparcellas szanté miivelésii teriilet
27. 8§

(1)Az dvezetbe azok a teriletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomé tdbbsége megfelel
az VIl. sz. tablazatban el6irtaknak. Az 6vezetbe a mezdgazdasagi terlletek azon —
viszonylag egybefliggd részei tartoznak, ahol a szant6 mivelési terlletek meghatarozo
aranyban talalhatok, ezért foként a legeltetés, Aallattartas jelenti a f6 gazdalkodasi
tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo tevékenységhez igazodva
kerultek meghatarozasra.

(2)Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara legalabb 10 ha nagysagot
elér6 terllet fenntartas, birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni szikséges a
mez&gazdalkodasbol valé megélhetést.

VII. sz. tiblazat

Kialakithato Legnagyobb Legnagyobb

legkisebb beépitettség épitmény-
telekterulet

Ovezet jele | Beépitési mod

SZ
6000 m?+10 ha 3% 45m
Ma-I Szabadon allé

Ma-E

(dontden) Gyep, legel6 vagy kisparcellas szanté miivelésii teriilet
28.§

(1)Az dvezetbe azok a terlletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé tébbsége megfelel
az VIIl. sz. tablazatban el6irtaknak. Az Ovezetbe a mezdgazdasagi teriletek azon —
viszonylag egybefliggé részei tartoznak, ahol a gyep, legeld mivelési terlletek
meghatarozé aranyban taldlhatok, ezért foként a legeltetés, allattartas jelenti a f6
gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitdas és épités feltételei a meghatarozé
tevékenységhez igazodva kertlltek meghatarozasra.



(2)Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara legalabb 10 ha nagysagot
elér6 terllet fenntartas, birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni szikséges a
mez6gazdalkodasbol valo megélhetést. Szabadon allé beépitési moddal, maximum 4,5 m
épitménymagassagu éplletekkel, a telekterilet maximum 3- %-anak beépitésével.

VIII. sz. tiblazat

Kialakithato Legnagyobb Legnagyobb
legkisebb beépitettség épitmény-
telekterilet

Ovezet jele | Beépitési mod

Sz
6000 m?+10 ha 3% 45m
Ma-E Szabadon allé

Ma-Eb

(dontéen) Gyep, legeld vagy kisparcellas szanté miivelésii terilet-6kolégiai halézat
Ovezete

29. §

(1)Az dvezetbe azok a terlletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé tébbsége megfelel
az VIII. sz. tablazatban el6irtaknak. Az oOvezetbe a mezdgazdasagi teruletek azon —
viszonylag egybefliggé részei tartoznak, ahol a gyep, legeld milvelési terlletek
meghatarozé aranyban talalhatdok, ezért féként a legeltetés, allattartas jelenti a f6
gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitdas és épités feltételei a meghatarozé
tevékenységhez igazodva kerlltek meghatarozasra.

(2)Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara legaldbb 10 ha nagysagot
eléer§ tertlet fenntartds, birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni szikséges a
mez8gazdalkodasbdl valé megélhetést. Szabadon allé beépitési méddal, maximum 4,5 m
épitménymagassagu éplletekkel, a telekterllet maximum 3- %-anak beépitésével.

VIII. sz. tiblazat

Kialakithato Legnagyobb Legnagyobb

legkisebb beépitettség épitmény-
telekterilet

Ovezet jele | Beépitési mod

Sz
6000 m?+10 ha 3% 45m
Ma-Ed Szabadon allé

(3)Az Ovezetben nem helyezhetd el: mobil atjatszé antennatorony, szélkerék, szélpark,
nagyfesziltségi tavvezeték.



Mk
Kertgazdalkodasra szolgalé teriilet, gyiimolcsos teriilet
30.§

(2)Az dvezetbe azok a terlletek tartoznak, amelyekben a telkek tdlnyomé tébbsége megfelel
a IX. sz. tablazatban el6irtaknak. Az dvezetbe azok a mez6gazdasagi teruletek tartoznak,
ahol kertgazdalkodast, tulnyomorészt sz46l6, gyumolcstermesztést folytatnak, illetve azok a
féldrészletek, melyeket korabban zartkertnek parcellaztak.

(3)A legkisebb beépithetd telek terlilete sz6l6, gylimolcsés, vagy kertmiivelési ag esetén
720 m?, szanté vagy gyep miivelés esetén 1500 m% Az dvezetben egy gazdasagi éplilet
helyezhet6 el, melynek alapteriilete 30 m®. Lakd vagy pihenétér elhelyezésének feltétele
3000 m? telekteriilet és legalabb 5 ha Ultetvény tulajdonlasa sziikséges.

(4)Az |. kategoriaju szdl6kataszterbe tartozo teruletek épitési feltétele:
Az dvezetben allattarté éplletek nem helyezhetdk el.

Novénytermesztés céljat szolgalo foliasator |. termdbhelyi kategériaju szol6ultetvényeken
nem létesithetd.

Foldbevajt pince létesithetd.
(5)Az Mk-1 Beltertileten 1év6 kertségben épitményt elhelyezni nem lehet.

IX. sz. tablazat

Kialakithato Legnagyobb Legnagyobb

legkisebb beépitettség épitmény-
telekterilet

Ovezet jele | Beépitési mod

Sz
1500 m? 3% 35m
MK-2 Szabadon allé

31.§

Mezdgazdasagi birtoktest és birtokkézpont kialakitas el6irasai

(1) TOMOR kézigazgatasi teriiletén az OTEK 29.§ (5)-(8) bekezdései, ill. az OTEK 1.
sz Melléklet 55/A pontja figyelembe vételével mezdgazdasagi birtoktest és
birtokkdzpont kialakithato.

(2)A birtoktest szikséges minimalis teruleti nagysaga 15 ha, de a birtokkdzpont
kialakitasa a mivelési agakat és az azok altal elfoglalt telekteriletet figyelembe véve
csak abban az esetben megengedett, ha a birtoktesthez tartozé telkek
Osszterlletébdl (egyéb mivelési agak mellett)



-legalabb 15 ha szant6 és 5 ha egyéb muivelési agu, vagy

-kert, gyUmolcsos, sz6l6 O0sszesen legalabb 5 ha, és 15 ha egyéb mivelési agu,
vagy

-kert, vagy gyumolcsads, vagy sz616 (illetve ezek egyuttesen) legalabb 15 ha
kiterjedésu

-ha a birtoktest csak gyep muivelési agu telekbél, telkekbdl all, azok
Osszkiterjedésének legalabb 30 ha —nak kell lennie

Az OTEK 29. § (7) bek. szerinti kiegészité kézpontbdl birtoktestenként 2 db
létesithetd TOMOR teruletén.

A birtokkdzpont telke legalabb 1 ha (10000 m?) legyen, beépitettsége max. 30 %
lehet és a

telek min. 45 %-at zoldfellletként, tulnyomorészt fakkal, cserjékkel fedetten kell
kialakitani

A birtokkozpont telkén lakoépulet is elhelyezhetd, de annak alapterulete max. 300
m2, épitménymagasaga max. 4,5 m lehet.

A birtokkdzpont telkén max. 2 db lakas Iétesithetd

A birtokkdzpont telkén a gazdasagi épuletek épitménymagassaga max. 5,5 m,
kivételesen — technoldgia, funkcio altal indokoltan — max. 7,5 m lehet.

Gazdasagi épuleten belll a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara allando
tartozkodasra alkalmas helyiségek kialakithatok.

Birtokkdzpont, kiegészitdé kdzpont korlatozott funkcioju mezégazdasagi terulet
Ovezetében nem alakithato ki.

Kiegészité kdzpont kialakitasara is a fenti el6irasok vonatkoznak, azzal az eltéréssel,
hogy kiegészité kdzpont mar legalabb 3000 m? kiterjedési telken is létesithets, de
kiegészitd kozpont teruletén lakéépulet nem épithet6.

Birtokkdzpont, illetve kiegészitd kozpont kialakitas céljara a gazdasagi rendeltetési
erd6ovezetbe sorolt terileten meglévé (az erdéterlletek kozé ékel6dd) tanyak,
tanyaudvarok, mez6gazdasagi miivelési agu telkek is felhasznalhaték, ha
tertletnagysaguk megfelelé6 méretd.

A birtokkdzpont, kiegészité kozpont telkén nagy létszamu allattarté telep (az
Allategészségiigyi Szabalyzat kiadasarol sz6l6 41/1997. (V. 28.) FM rendelet
meghatarozasa szerinti értelmezésben — lasd Flggelék) beltertlethez,
lakoterulethez, uduléterulethez, kulonleges szabadidds, sport, strand tertlethez 300
m-nél, vizfolyasokhoz, vizfellletekhez 100 m-nél kézelebb, illetve hidrogeoldgiai
védéterlleten nem létesithetd. Higtragyas rendszer( allattartas csak ugy folytathato,
hogy az nem jarhat egyutt szabadtéri (fedetlen) tragyalégyijté létesitésével, illetve
talaj, vagy felszini és felszin alatti vizek szennyezésével és a fentebb jelzett terilet-
felhasznalasu teruleteken zavaré blzhatassal.



V-1,V-2,V-3
Egyéb teriilet

Vizgazdalkodasi teriilet
32. §

(2)V-1 jell 6vezetbe tartozik a patak partja és kozvetlen kdrnyezete. Teruletikon a vizi-sport
és a sporthorgaszas céljat szolgald kdzdsségi épitmények helyezhetdk el, illetve alakithatok
ki, az érintett szakhatdésagok hozzajarulasaval, elvi engedélyezési eljarassal megalapozottan
megkeért épitési engedély alapjan. Az elvi engedélyben az arvizvédelmi feltételeket tisztazni
kell és a természetvédelmi elirasok betartasat.

(2)Az Ovezetben lévo, fenti el6irasoknak megfeleld épitmények épitésének,
atalakitasanak, bdvitésének részletes feltételeit kulon szabalyozasi tervben kell
kimunkalni. Az érintett tertletekre, a szlikséges terv jovahagyasaig, valtozasi tilalom
lép életbe.

(3)V-2 jelli 6vezetbe tartoznak az A&ltalanos vizgazdalkodasi terlletek: a kdzcélu nyilt
csatornak medre és partja, a vizbeszerzeési terllete védbteriletei, illetve a tarozok.

(4)Teruletikon épitmények nem helyezheték el.

(B5)V-3 jeli Ovezetbe tartoznak az altaldnos vizbeszerzési terlletek, vizbazisok
véddovezetei.

Védelmi célu teriletek
Természeti teriiletek és az 6koldgiai halézat

33.§

Valamennyi védett természeti terlletre — az ott tevékenységet folytatokra kotelezé
erejl- kezelési tervet kell késziteni.

Epitészeti értékvédelem
34.§

(1) A helyi értéekvédelmi rendelet megalkotasaig és jovahagyasaig — atmenetileg — helyi
védelem ala vonando épuletek felsorolasat a a figgelék tartalmazza.

(2) A miemlékek telkét érintd épitési munkak ill. telekalakitasi eljarasok esetében a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal épitéstigyi hatdsagként jar el az alabbi jogszabalyok
alapjan:

a.  2001. évi LXIV. Evi térvény a kulturalis érokség védelmérsl



b. 16/2001.(X.18.) NKOM rendelet a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal eljarasara
vonatkozé szabalyokrol

(3)A miemlék épuletek miemléki kdrnyezetébe tartozo telkeket érintd épitési munkak
engedélyezése soran a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal szakhatdsagként jar el.

(4)A védett kozterlletek kozterllet rendezési terveinek készitésekor az alabbi
szempontok szerint kell eljarni:

- A mikroarchitektura elemei és az utcabutorok egy targyegyittest alkossanak,
egyedi tervezés(, iparmivészeti minéségu, idétalld kivitell legyen.

- A védett tertleteken el kell kerilni a stiluskeveredést, az épitett kbrnyezethez és a
terek, kozteruletek karakteréhez nem ill6 targyak elhelyezését.

- A védett kozterlletekre kerllt targy 6nmagaban is a tér, kozterulet karakteréhez
illeszked6 legyen, 6sszhangban legyen a mikroarchitektura elemeivel és a tobbi

targgyal.

- A kozteruletre kihelyezett targyegyuttes, utcabutor csalad terveinek része kell
legyen az egyes épiletekre elhelyezett feliratok, reklamhordozék, arculatterve is.

- A kozterllet rendezési terv készitésébe varosrendezdékon tul szaktervezobket,
iparm(ivészeket, zoldterllet rendezéket, kdzmitervezéket is be kell vonni.

(5)A miemlékvédelmi kdrnyezetben az egyes éplletek kialakitasanal (védett és

nem védett éplletek esetében is) az alabbi szempontokat sziikséges kotelezé jelleggel
figyelembe venni, és az épitteté tudomasara hozni:

a) Epitési anyaghasznalat
1. Labazatképzés
- K8, mikd, vagy egyeb igényes anyag, fém kivételével.
2. Falfeltletek

- Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat, vagy ezek
kombinacidja, plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel, a helyi épitési
hagyomanyok szerint.

- Nem alkalmazhaté fém homlokzatburkolat, eternit jellegii homlokzat-burkolat,
mazas keramiaburkolat (csempe), flggdnyfalszerlien alkalmazott Uveg és
fémszerkezet.

3. Tetd

- A tetéfedés anyaga cserép, (amennyiben a meglévd kornyezethez illeszkedik)
legyen.



- Nem alkalmazhaté fém tet6héjalas, (kivételt képez a nem teljes fellleten
alkalmazott rézlemez, horgany, cink az egyes tet6részletek kiegészité fedéseként),
hullampala, mianyag hullamlemez, mianyag siklemez, TEGOLA.

b) Homlokzati aranyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme

(6)Az épitészeti orokségnek azok az elemei, amelyek értékiik alapjan nem részesiinek
orszagos védelemben, de a sajatos megjelenésiknél, jellegzetességuknél, telepulésképi
vagy telepulésszerkezeti értékiknél fogva a térség, illetleg a teleplilés szempontjabdl
kiemelked6ek, hagyomanyt &riznek, az ott élt emberek és koézdsségek munkajat és
kultarajat hiven tikrozik, a helyi épitészeti 6rokség részét képezik.

(7) A helyi épitészeti 6rokség értékeinek feltarasa, szambavétele, védetté nyilvanitasa,
fenntartasa, fejlesztése, 6rzése, védelmének biztositasa a telepllési 6nkormanyzat
feladata.

(8)A helyi védetté nyilvanitasrél vagy annak megsziintetésérél, tovabba a védettséggel
Osszefligg6 korlatozasokrol és kotelezettségekrdl a teleplilési 6Gnkormanyzat dont.

(9)A helyi mivi, taji és természetvédelmi értékek védelmét az Onkormanyzat kiilén helyi
értékvédelmi rendelet keretében szabalyozza.

(10)A helyi védelem ala tartozé épiletek sajatos épitési szabalyai:

- A helyi védelem ala tartozo éplletek esetében elhelyezkedésétél fliggden - miemléki
jelent6segl terulet vagy sem - kell eljarni. Az épitési engedélyezési eljaras soran ki
kell kétni, hogy ha az Onkormanyzati Testlilet masként nem rendelékezik- az épulet
nem bonthato el (csak életveszély esetén). A bontashoz egyébként dnkormanyzati
testlleti hozzajarulas szikséges

- A helyi védelem alatt all6 éplletek esetében barmilyen kulsé valtoztatast érint6 épitési
tevékenység, bbvités, atépités pl. homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszard csere, tetd
feldjitas, tet6tér beépités — csak részletes értékvizsgalaton alapulé engedélyezési terv
alapjan lehetséges. Az atalakitas soran az épilet tdmegét, homlokzatat,
anyaghasznalatat, jellegzetes formai kialakitasat a falfeluletek és nyildszardk aranyat
megvaltoztatni nem lehet. A homlokzati diszitéelemeket (gipszek, tagozatok,
mozaikok, festett diszitések, szobrok, egyéb értékek) meg kell érizni. Meg kell érizni az
eredeti épulet kiegészitbket, korlatok, belsd nyilaszarok, kapuk, stb.

- A miszaki okokbdl sziikségessé vald bontas esetén az éplletrél felmérési
dokumentaciot és fotokat kell késziteni, ennek archivalasardl gondoskodni kell

A régészeti értékek védelme
35.§

(1)A régészeti lel6helyek védelmérdl a 2001. évi LXIV. térvény a kulturalis 6rokség
védelmérdl rendelkezik. A még beépitetlen terlleteken el kell késziteni a régészeti
lel6helyek topografidjat, a veszélyeztetett régészeti lel6helyek feltarasat, és biztositani
azok anyaganak megfeleld elhelyezését.



[2)A védetté nyilvanitott régészeti leléhelyen nem lehet olyan tevékenységet folytatni,
amely a lel6helynek akar részleges allapotromlasat eredményezheti.

a. A foldmunkaval jaré fejlesztésekkel, beruhazasokkal a nyilvantartott régészeti
lel6helyeket el kell kerllni, ha ez nem lehetséges, el6zetes feltarast kell végezni. (2001.
évi LXIV. térvény a kulturalis 6rokség védelmérdl 22. . §. (3).

(3)A régészeti feltaras koltségeit — a ment6 feltarasok kivételével — annak kell fedeznie,
akinek érdekében a feltaras sziikségessé valt.

IV. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények
36. §

(1)A telepllés beépitésre szant terlletén épulet csak épitési telken helyezhetd el (kivételt
képeznek ez alol a kdztertleten, zoldtertleten torténd épitések).

(2)A teleplilés beépitésre nem szant terlletein Uj épitményt épiteni, meglévd épitményt
atalakitani, bdviteni, rendeltetését vagy hasznalati médjat megvaltoztatni csak akkor szabad,
ha:

-a terulet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgalja,
-kozérdeket nem sért,

-az épitmények csak a hozzajuk tartozé terulet jelentéktelen hanyadat veszik igénybe
és biztositott, hogy az épitmények a telekterulete nélkul nem idegenitheték el.

Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett teriiletek
37.§
Telepiilésrendezési feladatok megvaldsulasat biztosité sajatos jogintézmények

(1)Jelen rendelethez tartozd szabalyozasi tervben foglaltak megvaldsitasa érdekében a
rendezési terv modositasa nélkul a Képvisel6-testulet az alabbi sajatos jogintézményekkel él:
tilalmak, kisajatitasok, elévasarlasi jogok, helyi kdzut céljara térténo lejegyzések, utépitési és
kézmdivesitési hozzajarulasok, telepllésrendezési kotelezések, amely lehet: beépitési
kotelezettség, helyrehozatali kotelezettség, bedltetési kotelezettség.

(2) a) Tilalmak a telepulésrendezései feladatok megvaldsitasara és a természeti,
kornyezeti veszélyezettség megelb6zésére hatarozhatdék meg.

aa) Valtoztatasi tilalom rendelheté el a szabalyozasi terv altal megvaltoztatott
felhasznalasu terlleteken az Uj felhasznalasra vonatkozo részletes szabalyozasi terv
elkészultéig vagy egyéb a beépités szempontjabdl fontos feltétel (pl.
infrastrukturafejlesztés) teljesitéseéig.

ab) Telekalakitasi és épitési tilalom rendelhetd el azokon a jelenleg beépitett vagy
beépithets tertleteken, amelyek beépitését a szabalyozasi terv nem teszi lehetbveé.
b) Kisajatitasra a kdzérdeku telepulésrendezési feladatok megvalodsitasahoz szikséges a
ingatlanok kerilhetnek.



c) Elévasarlasi jog a nem dnkormanyzati tulajdonu telkekre az alabbi telepllésrendezési
célok megvaldsitasara irhato elé:

ca) infrastrukturafejlesztés,
chb) muvi (telepllési, épitészeti) és természeti értékvédelem,
cc) beépitésre szant terlletek fejlesztése.

d) Kozut céljara torténd lejegyzés a helyi kdzutak létesitése illetve az utak szabalyozasi
szélességének biztositasa és a szabalyozasi vonal altal lehatarolt telekrészre irhato el.

e)Utépitési és kdozmiivesitési hozzajarulas az 6nkormanyzati infrastruktdrafejlesztésekkel
és a nem onkormanyzati telekalakitassal 6sszefliggésben hatarozhaté meg.

f) Beépitési kotelezettségek telekgazdalkodasi és telepulésképi szempontbdl hatarozhatdk
meg.

g) Beliltetési kotelezettségek a szabalyozasi terv szerint varosképi, kdrnyezeti minéség
javitasa érdekében hatarozhatok meg.

(3) E rendelet elfogadasaval egyidejlleg Képvisel6-testilet a rendelet melléklete szerinti
sajatos jogintézmeényekkel él és rendelkezik azokrol.

38. §

(1)Telepulésrendezési intézkedések kovetkeztében okozott karok esetében a tulajdonost,
haszonélvezdt korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljarasi rendjét, mértékét és
rendszerességét a tobbszoér modositott 1997. évi LXXVIII. tv. 30. §-a szabalyozza.

(2)A korlatozasi kartalanitast az koteles medfizetni, akinek az érdekében a
telepllésrendezési intézkedés toértént. Az Onkormanyzati célok megvaldsitasahoz a
telepilési dnkormanyzatnak a kartalanitasi igények aktualitasat és azok mértékét napirenden
kell tartani és kérelemre indult igény teljesitésére a forrast is meg kell teremteni.

Zaro rendelkezések

39. §

(1)Ez a rendelet 2006. 05. 11. napjan lép hatalyba azzal, hogy rendelkezéseit
2006.05.11. napjatol kell alkalmazni.
(3)Jelen rendelet mellékletét képezi:

a./ Szabalyozasi Terv belteriletre M= 1:2000 (SZ-1)
b./ Szabalyozasi Terv kultertletre M= 1:10.000 (SZ-2)
dr. Vaktor Laszl6 sk. Szilvia Attila sk.

korjegyz6 polgarmester



