2024. 02. 01. 13:26 Onkormanyzati rendelet

Jogszabalykeresé

Onkormanyzati rendeletek

Indokolésok Tara

Nemzetkdzi szerzédések
Jogszabalyforditasok / Translated legislation

Balatonederics Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 1/2004. (11.23.) 6nkormanyzati
rendelete

Balatonederics kdzség helyi épitési szabalyzatarol

Hatalyos: 2018. 09. 25

Balatonederics Kézség Onkormanyzatanak Képviselétestiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél szol6 LXXVIIL. tv. és a 253/1997 (XII. 20.) Korm.rend. alapjan az épités rendjét a helyi sajatossdgokba megfeleléen a
jelen rendelettel megallapitja a HELYI EPITESI SZABALYZATOT (a tovabbiakban HESZ).

|. Fejezet.
ALTALANOS RENDELKEZESEK.

1.5

A rendelet hatalya.

(1)
(2) A kozség kozigazgatasi teriilete a terliletegységek elhelyezkedése, jellemzé hasznalata és a szabalyozas szempontjabol az alabbi részekre tagoléddik:
a/. Belterilet
b/. Klterlet
melyek tovabb tagolddnak
- Beépitésre szant teriiletre és
- Beépitésre nem szant teriletre.
3)
(4)
(5)
2.§

A szabalyozas elemei.

(1) Kotelezo szabalyozasi elemek.

a/ Beépitésre szant,- és nem szant terdlet hatara.
b/ Beépitettség.

¢/ Epitmény-magassag.

d/ Terilet felhasznalas modja.

e/ Szabalyozasi szélességek.

f/ Beépitési helyek.

g/ Védétavolsagok.

h/ Zsldfellileti arany.

i/ KdzmUvesitettség mértéke.

j/ Kérnyezetvédelmi hatarértékek.

Fentieket csak a Szabalyozasi Tervvel és a Helyi Epitési Szabalyzattal egyitt lehet modositani.
(2) Ovezeti jelek: AB C D

E F G ahol A: teriilet-felhasznalas maodja

C: beépitési %

D: szintteriilet-s(rliség az dvezetre vonatkozdan
E: épitménymagassag

F: Min. telek-méret

G: Min. Zoldfellleti arany

1. Fejezet.
RESZLETES RENDELKEZESEK.
BELTERULET.

A tertilet felhasznalasa.

3. § (1) A Szabalyozasi Tervvel érintett teriiletbdl a belterileten:
a/ Beépitésre szant teriletek:
Lakoteriiletek Lf
Telepuléskozponti vegyes terilet Vt
Ipari gazdasagi, szolgaltato tertiletek Gip és Gksz
b/ Beépitésre nem szant teriiletek.
Kozlekedési tertiletek. KO
Kézmateriiletek. KOm
Zoldteruletek. Zkp,Z
Kiilonleges teriiletek (temets) KUL
Vizfeltletek medre és partja. V
(2) A beépitésre szant tertileteket a telek-alakitasig az eredeti mivelési &g szerint kell mavelni.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
részletes szabalyozasa.
4. § (1) Falusias lakéteriiletek. (kialakult és Uj tertleteken)
a) Az 6vezetben elhelyezheté:
aa) Legfeljebb egy 2 lakasos féépiilet.

ab) Mezbgazdasagi épitmény.
ac) A helyi lakossag ellatasat szolgald nem zavaré hatasu kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiiletek.
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ad) Széllashelyeket is tartalmazo szolgaltatd épuletek.
ae) Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségtigyi, szocialis éplilet.
b) Ovezeti jellemzék:
Ov. jel Beép.mod Beépitettség Max.ép.mag. Min.teriiket Zoldfeliilet
% mm? %
Lf1 old.hat.all6 30 4,0 900 60
Lf2 , 30 4,0 800(K) 60
Lf3 , 30 3,6 900 60
Lf4 , 30 4,0 800(K) 60
Lf5 , 30 4,0 900(K) 60
Lf6 , 30 4,5 800 60
Lf7 , 30 4,0 800 60
¢) Max. épuletszélesség: Lf2-nél 7,0 m,
Egyéb Gvezetben: utcai homlokvonalon 7,0 m mélységig 7,0 m.
A telek legkisebb szélessége 18,0 m. ill. kialakult méret
A telek legkisebb mélysége 40 m. ill. kialakult méret
Kézmiivesitettség foka legalabb részleges
Max. szintterilet-striség 0,4 az 6vezetre vonatkozdlag
A mar beépitett telkek minimalis telekmérete kialakultnak tekintendo.
(2) Kertvarosias lakéteriilet.
a./ A teleplilés D.-i részén kialakitando Uj telkeknél és meglévé kertvarosias Gvezetekben elhelyezheto:
- Legfeljebb 2 lakasos lakdépiiletek
- A helyi lakosséag ellatasat szolgald, nem zavaré hatasu kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiiletek, éplletrészek.
- Egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épletek.
- A rendeltetésszer(i hasznélat soran nem zavard hatasi kézmdipari éplletek

A nem lakas céljat szolgalo létesitményeket is a lakoépliletek Gvezeti eléirasainak és épitészeti kialakitasanak megfelel6en kell megtervezni.

b./ Ovezeti jellemzék:

Ov. jel Beép.méd Beépitettség Max.ép.mag. Min.teriiket Zoldfeliilet
% mm?%

Lke old.hat.allé 30 4,5 900(K) 60

Lke; szab.all6 (K) 30 4,5 900(K) 60

Lkej szab.all6(K) 30 4,0 900K) 60

Lke,4 old.hat. ll6(K) 30 4,5 900(K) 60

Lkes old.hat.allé 30 4,5 900(K) 60

Lkeg szab.all6(K) 30 4,5 700 60

Lke; szab.all6 30 4,5 800 60

Lkeg szab.all6 30 4,0 800 60

Lkeg szab.all6 30 4,0 800 60

Lkesg szab.4ll6 30 4,0 900 60

Lkeqp, old.hat allé 30 4,5 500(K) 60

Telek minimalis szélessége 18,000 m.

Telek minimalis mélysége 40.00 m.

El6kert minimalis mérete 6,00 m.

Min. zoldfelileti arany 60 %

Max. szinttertlet srliség: 0,5 az dvezetre vonatkozolag.
A meglévé legalabb 400 m?-es telkek beépithetSek.
Telekalakitas csak min 400 m?-es méretekkel torténhet.
c./ A 434/3 hrsz-u teleknél és a 435-36,441,442,43 hrsz-u telkekbdl kialakitott 0j telkeknél
minimalis telekméter 8oo m?

Minimalis telekszélesség 16 m

d./ A 337,341/2, 351/2 hrsz-u teleknél

minimalis telek-méretek . a mar kialakultak.

(3) Telepiilésk6zpont vegyes teriilet.

Az dvezeti eléirasok a meglévo létesitményeknél az utdlagos telek-alakitasokra és épulet-atalakitasokra, bévitésekre vonatkoznak.
b/
) A telepiléskdzpont vegyes teriiletek épitési Gvezeteire az alabbi részletes elSirasok vonatkoznak:

Onkormanyzati rendelet

minimalis maximalis minimalis
Ovezeti telekteriilet beépitettség zoldfeliileti beépitési maximalis épitmény-
jel (m2) (%) arany (%) mod magassag (m)
Vt 800(k) 40 50 SZ 4,5(k)
Vt-k 800(k) 30(k) 50 Sz 4,5
vt! 800(k) 30(k) 60 Sz 4,5
Vt-M 100(k) 30 60 SZ 4,5(k)

SZ: szabadonall6 beépitési mod
d) A kialakult tdmbok telkei megtarthatok, beépithetdk, aj témb kialakitasakor az el6irt minimalis telekméretet kell figyelembe venni.

e) A "k" jellel jelolt mutatok esetében a kialakult allapot fenntarthatd Ggy, hogy a megengedett legnagyobb beépitettséget meghaladé telkeknél, az ingatlannyilvanitasban lejegyzett, vagy jogszerd, legalabb szerkezetkész
allapotban 1évé épitmények, valamint a megengedett legnagyobb épitménymagassagot meghaladé éptletek és a meglévé épiiletek feldjithatoak, atalakithatok, magas tetével ellathatok, a beépitett alapteriilet és a szintterilet

névelése nélkiil.

(4) Gazdasagi teriiletek. Kereskedelmi, szolgaltato terilet.
a/A terileten elhelyezhetok:

- Nem zavard hatast gazdasagi tevékenység. (melyet vizsgalattal kell igazolni)
- A tulajdonos (hasznalo) lakasa.

- Kereskedelmi szallas-féréhelyek.

- Vendéglato létesitmények.

- Logisztikai létesitmények.

- lgazgatasi jellegt tevékenység.

- Egyéb kozdsségi, szérakoztatod tevékenység.
Uzemanyagtérolé

b) Ovezeti jellemzék.

Ov. jel Beép.méd Beépitettség Max.ép.mag. Min.teriiket Zldfeliilet
% mm2 %

Gksz1 szab.allé 40 4,5 900(K) 50

Gksz2 szab.all6 30 4,0 K 60

Gksz3 szab.all6 40 4,8 1500 50

Gksz4 szab.all6 40 4,5 K 40

Gksz5 szab.all6 40 4,5 1000 40

Gksz6 szab.all6 30 4,5 1500 50

Gksz7 szab.allé 50 4.5 5000 30

Gksz8 szab.all6 25 6,0 K 50

Gksz9 oldalhatdron allé 60 4,0 140(K) 20
Kézmuvesitettség foka: Legalabb részleges.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

részletes szabalyozasa.
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5. § (1) Kozlekedési teriiletek: az utak, jardak, parkolok és azok létesitményei altal elfoglalt tertiletek.
a/ A kozlekedési terileteken elhelyezhetok:
- a kozlekedést szolgalo igazgatasi épuletek,
- a kozlekedést szolgalé kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiiletek.
b/ Az utburkolatokkal, parkolokkal arkokkal és jardakkal el nem foglalt teriileteket parkositani kell.
¢/ Az utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott teriletsavjai mentén épitményt elhelyezni csak a teriiletsav megtartasaval lehet.
d/ A lakételkek és kereskedelmi, szolgaltaté egységek részére a parkolohelyeket az OTEK 42. §.-a szerint sajét teriileten kell biztositani, kozteriileten biztositandé parkolohely a temeté, Mvelddési Haz és Templom részére.
e/ A Kézat-vasut szintbeli keresztezddésénél a ralatasi haromszogeket biztositani kell, melynek teriiletén
50 cm-nél magasabb épitményt elhelyezni és
50 cm-nél magasabb ndvényzetet ltetni tilos.
e/ Az Utkeresztezédéseknél legalabb 5,0 m.-es lesarkitassal kell kialakitani a telkeket.
f/. Uj intézményeknél, gyalogatkelé helyeknél az akadalymentes kozlekedést biztositani kell.
g./ A Csodabogyos barlang parkoldjanak teriiletén a parkolast, varakozast kiszolgald épulet bovithetd. 2 pakolonként 1-1 tajhonos faegyedet kell telepiteni.

(2) Kézmiilétesitmények teriilete: a kozmuvek elhelyezéséhez és Uizemeltetéséhez biztositott teriletek.
a/

b/ Viz-és szennyviz csatlakozasi lehetéségeket ingatlanonként kell biztositani.

c/

d/ Epiletet, épitményt kézmlibe, vagy hazi vizellaté rendszerbe csak akkor lehet bekotni, ha a szennyviz elvezetése, tarolasa szennyviz-csatornaval, vagy zartrendszer(i és szigetelt szennyviz-tarozéval megoldott és az iritésre
jogosult szervezet, valamint megfelel6 szennyviz iritéhely biztositott.

e/

f/

9/

/ Az ivoviz kezelésére, tarolasara, tovabbitasara és elosztasara szolgald létesitmények védoteriiletén csak a rendeltetésszer(i lizemelés érdekében végzett épitési tevékenység folytathato.

g/ A felszini vizek elvezetését a nyilt drokhalézat tovabbépitésével kell megoldani.

h/ A vizelvezetd arkok lefedése csak az Onkormanyzat hozzajarulaséaval lehetséges.

i/ A foldfeletti elektromos vezeték — ideértve az oszloptranszformatort is - biztonsagi Gvezete a vezeték névleges fesziiltségétdl fliggden, a vezeték mindkét oldalan a szélsé nyugalomban lévé aramvezetoktdl vizszintesen és
nyomvonalukra merélegesen mért kdvetkezé tavolsagokra lévo fliggdleges sikokig terjed:

120 kV-on 13 m.

1-35 kV-on 5 m.

J/ A nagy-kozépnyomasl gazhalézat 9-9 m.-es védétavolsagot kell biztositani. Gazfogadd allomas részére R= 10 m.-es kor-védétavolsagot szabadon kell hagyni. A kézépnyoméasu gézhalézat védétavolsaga (DN 90-ig) 4-4 m. a
tervezett létesitmények foldgaz-halozatra vald rakotését levegd-tisztasagi szempontok miatt szorgalmazni kell.

(3) Zold teriiletek (Z)

A/. Kozpark: allanddan névényzettel fedett kozteriiletek; a sportpélya és kornyéke, ill. a telepiilés kiilonb6zé helyén elhelyezkedd zoldteriiletek.

a/. A terlileten elhelyezheto:

Pihenést és testedzést szolgald és jatszotéri létesitmények.

Sportpalyanal a kozvetlen kornyezetet kiszolgald vendéglaté épiilet.

b/.A teriletet kozatrol, kozteriletrdl kerekesszékkel is meg kell

tudni kézeliteni.

Ovezeti jel KP Sz 2 0,1

3,0K80

Max. beépitettség: 2 %

Max. épitmény-magassag: 3.0 m

Max.szinterilet-striség: 0,1

Min. zoldfeltileti arany: 80 %

(4) Egyéb zoldfeluletek:

a/ A kozteruletek Utburkolattal, Uttartozékkal, jardaval, kézmavel el nem foglalt része.

b/ Védo zéldsavok.

Ezeken a teriileteken a pihenést szolgalé létesitmények (jatszoterek, pihnendhelyek, stb.) helyezhetdk el. Eptiletek nem épithetdk.

(5) Részletes szabalyozas:

a./ A meglévo és tervezett zoldteriletek, fasorok fenntartasardl és feldjitasardl folyamatosan gondoskodni kell.

b./ A telepulés zéldfeluleteit védeni kell, zéldfeliileti arany nem csokkentheto.

Ahol a szabalyozas zoldfeluletek Iétesitését irja eld, ott a létesitmény hasznalatba vételétdl szamitott 1 éven bell a telepitést el kell végezni.

c./ Az ipari és szolgaltato terileteket a lakotertiletektdl és a latvany-védelem céljabdl fontos helyeken sajat teriileten telepitett zoldsavval kell elvalasztani.

d./ A régi és Uj utcaknal legalabb egyoldali fasitas biztositando, ahol a szélesség rendelkezésre all.

e./ A be nem épitett és nem burkolt feliileteket névényzettel kell takarni és fenntartani. Kiilon gondot kell forditani a szabalytalan at-és téralakulatok kézlekedésre igénybe nem vett felileteire.

A kozteriiletek arculatanak védelme, alakitasa.
6.5
Eptiletek épitmények elhelyezése, kialakitasa
(A ktlon nem jelzett eléirasok valamennyi Gvezetre vonatkoznak)

7.8 (1) Az épliletek elhelyezése.
a./ Az éplileteket a Szabalyozasi Terven jellt savban kell elhelyezni.
b./ A lakéépiileteknél az elokert elirt mérete 5,0 m. saroktelkeknél 8.0m. ill. a kialakult méret, kereskedelmi, szolgaltaté létesitménynél 6.0 m.
A Kossuth Lu. védendd szakaszan a kialakult épitési vonal a mérvado.
c./A hatsokert mérete min. 6.0 m.
d/A
e./ A védétavolsagokat a Szabélyozasi Terv abrazolja.
()
(3) Az épliletek, épitmények épitészeti kialakitasanak szabalyozasa.
a./ Az épliletek fétomegének gerinciranya az utcavonalra merdleges legyen..
b./ Az épiiletek 35-45° -0s hajlasi magas tetével késziiljenek a lakoépileteknél, ill. 30- 45 fok kézott a kozosségi épiileteknél a f6-tetére vonatkoztatva.
c./ A tetéfedés cserép-rendszer(i megjelenéshez hasonlé kiselemes lemez, piros vagy barna sik pala, ill. nad.
d./ A tetStér beépithetd. A tetétéri ablakfeliletek 6sszmérete a tetéfelllet max.20 %-a lehet.
d./ Elsésorban hagyomanyos épitéanyagok alkalmazandok (ko, fa, vilagos szinG -elsésorban fehér- vakolat.
e/ A telken elhelyezend6 épliletek épitészeti kialakitasa egymassal 6sszhangban legyen.
f./ Az utcai kerités alacsony — max. 80 cm - labazattal késziiljon. A labazat Anyaga lehet attort fa, vilagos szinGre vakolt tégla, a kerités mez6 anyaga fa, melynek magassaga max 1,6 m lehet. Drotfonat tiiskésdrottal nem
épitheto.
g/ Az éplilet szélessége az utcavonalon 6.0 m. mélységig.
oldalhataron allé épuletnél max. 9,5 m.
szabadon allé " " 10,0 m.
beépitett lakoterileteknél (6sfalu) 7,0 m.
Uj lakoterileteknél és
egyéb odvezetekben 5 m. mélységig 7,0 m.
h/ Szerelt kémény nem épithetd.
(4) Legnagyobb szintterdlet-strségek.
a/ Lakdodvezetekben 0.5 és 0,6
b/ TV 6vezetben 1.0
¢/ Gazdasagi 6vezetekben 1,0
(5)
(6) A lakételkek megvalositasi iitemét kiilon Onkormanyzati Hatarozattal kell szabalyozni. Epitéshatésagi engedély ezen (itemezés szerint adhato ki.

@)

Telepuilésszerkezet, falukép, miemlék, -és épitészeti értékvédelem.

https://or.njt.hu/eli/v01/427548/r/2004/1 3/7



2024. 02. 01. 13:26 Onkormanyzati rendelet

8.5
9. § (1) A belterdleti hatar modositasardl a Szabalyozasi Terv és a HESZ el6irasainak megfeleléen kell gondoskodni.
(2) A teriiletek belteriiletbe vonasat, ill. mivelési 4gbdl vald kivonasat Onkormanyzati Hatarozattal elfogadott titemterv szerint kell megvalésitani.
(3) A tervezett belterileti hatart annak jovahagyasaig, ill. foldhivatali atvezetésig iranyaddnak kell tekinteni és a tertiletet az eredeti mlvelési agban hasznositani.
(4) Belteruletbe kell vonni:

A telepiilés E-i részén a 07/1, 02/2-5, 03, 04/1-6 hrsz.-u teriileteket.

A telepiilés D.-i részén a 060/9, 060/10 (részben), 066/12, 066/14-19, 066/20-33 hrsz.-U és a

066/14-19 (részben) hrsz.-u terileteket.

A telepiilés Eny.-i részén a 654-668, 669-675/4, 1111/2, 1110/1, 1113/2, 1203/3-6, 1206, 1207,

1208/1,2,3,5, 1208/6-7, 1209, 1210, 1211 (részben), 1212,1213 hrsz.-0

tertileteket.

KULTERULET
A szabalyozas érvényessége.

10. § (1) Az ElGirasok a Belteriilet Szabalyozasi Tervével és a Kiilteriilet Szerkezeti és Szabalyozasi Tervével egyiitt érvényesek.
(2) A R. 8. §-aban foglalt el6irasokat a kiiltertiletre is alkalmazni kell.
(3) Balatonederics kilteriilete a tertlet-felhasznalas szempontjabol az alabbi teriiletegységeket foglalja magaba.
A/. Beépitésre szant tertiletek.
Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek Gksz
Kilonleges teriletek Kl
B/. Beépitésre nem szant teriiletek
Kozlekedési és kozmuteriletek. KO
Zoldteriletek. Z,KP
Erdéteriletek Ev
Altalénos mezdgazdaségi terilletek May, Ma; Mész-N
Kertes mez6gazdasagi tertletek Myq, My
Vizgazdalkodasi teriletek
(Folyé -és allovizek medre és partja) Vg

A teriilet-hasznalat altalanos el6irasai.

11. § (1) Balatonederics teriiletén lévé természeti értékeket (forrasok, erddk, vizek, kialakult felszini formak, torténetileg kialakult tajkép, tajjelleg) az értékikkel 6sszhangban kiemelt védelemben kell részesiteni.

(2) A természeti és épitészeti értékek védelme érdekében Balatonederics kilterileti részein tilos olyan tevékenységet folytatni, amely a természeti értékeket, a taj jellegét, a védett névény- és allatvilagot valamint az adott
teriilet rendeltetését zavarja.

(3) A kiiltertileten folyé gazdalkodast és épitést a természet- és tajvédelem érdekeinek figyelembevételével, azok sérelme nélkil kell végezni. A kdrnyezetkimél6 gazdalkodasi modok kiemelten tamogatandok.

4)

©)

Kilteriiletek 6vezeti szabalyozasa.
Beépitésre szant és beépitett teriletek

12. § (1) UduilSterdilet.
a) A terileten elhelyezhetok:
aa) Az tiduléhazas terileten olyan tdul6épuletek, Gdil6taborok és kempingek helyezhetdk el, amelyek elhelyezésiik, méretik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan az tdiilési célu
tartézkodasra alkalmasak, és amelyek tilnyomoan valtozé Gduléi kér hosszabb tartézkodasara szolgalnak.
ab) Az Gdtiléhazas tertileten csak a terilet igényei szerinti parkolok és garazsok helyezhetdk el. A 3,5 t dnsulynal nehezebb tehergépjarmivek szamara parkolé vagy garazs nem helyezhet6 el.
ac) A lovas turizmust szolgalé 16istallo.
b) Ovezeti jellemzdk
Ovezeti Beép Beépi- Max.épitmény Min. zoldfeliilet
jel Méd tettség % magassag teriiletek %
U1 szabadon 4ll6 10 6,0 12 000 60
02 szabadon allé 15 6,0 1 000 60
A mar beépitett minimalis telekmérete kialakultnak tekintend6.
Kézmuvesitettség foka : legalabb részleges.
A-J)
(1a) Udiildhazas tidiiléteriileten a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eléirasok vonatkoznak:
a) az egyes telkek teriiletének legalabb 60 %-at zoldfeluletként kell megtartani, illetve kialakitani,
b) az egyes telkek zoldfellettel boritott részének legalabb felét haromszint( (gyepcserje- és lombkoronaszint egyuttesen) névényzet alkalmazasaval kell kialakitani,
c) az egyes telkeken a kotelezé zoldfeliilet egy részét a telekhatarok mentén egybefiiggden kell kialakitani. A telekhatarok mentén legalabb 3 m széles, tébbszintl névényzetbdl (fasor alatta cserjesavval) allé zoldfeliileti sav
létesitendd.
d) a zoldfeliiletek kialakitasa, ndvénytelepités soran legalabb 80% aranyban honos névényfajokat kell telepiteni és
e) a parkolok telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként 1 db, legalabb kétszer iskolazott fa telepitendo.
(2) Kereskedelmi, szolgaltato tertiletek.
A Fekete kastély, Nedeczky kastély, a Vadaszkastély és a Vasutallomas melletti terdilet.
A teriileten elhelyezhetok:
- Nem zavaré hatas( gazdasagi tevékenység. (melyet vizsgalattal kell igazolni)- A tulajdonos (hasznald)
lakdsa.
- Kereskedelmi szallas-féréhelyek.
- Vendéglato létesitmények.
- Logisztikai létesitmények. (Vasatallomas mellett)
- lgazgatasi jellegli tevékenység.
- Egyéb kozosségi, szérakoztato tevékenység.
Részletes szabalyozast a rendelet a 4. §. (4) bekezdése tartalmazza.
Ovezeti jellemzék
Ovezeti jel beépitési beépi- max. épitmény Min. zéldfelillet
Mod tettség magassag teriletek.
Gksz 3 szab .4116 40 4,8 1500 50
Gkszz szab .all6 X 4,0 K 60
Gkszg szab .all6 X 6,0 K 50
X = A teriilet torténelmileg kialakult beépitett teriilet. A meglévé funkciok, épiiletek megmaradnak. Ez utobbiak feltjithatok, egy alkalommal max. 25 m2-rel bévithetok, ahol ezzel a lehetéséggel 1989 januar 1, 6ta még nem
éltek.
Kézmuvesitettség foka: legalabb részleges.
(3) Kulénleges terilet
- Az Afrika mizeum terdlete:
- A terlleten elhelyezhet6 létesitmények:
- Allattart6 épuletek
- Szabadtéri bemutaté |étesitmények.
- A f6 funkciot szolgald igazgatasi, gazdasagi épuletek és szallas-férohelyek, szolgalati jellegii lakas.
Ovezeti jele: Kiilaf Sz X 0,4
4,5 1500 ( K) 50
Beépitési mod: Szabadon allé
Max. beépitettség: 25 %
A telek legkisebb teriilete: 1500 m?ill. meglévé
Max. burkolt feliilet: 20 %
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Min. zéldfel.arany: 50 %

Max. szintterdlet-str(iség: 0,4

Kézmuvesittettség foka: legalabb részleges.

X = A teriilet torténelmileg kialakult beépitett teriilet. A meglévé funkciok, épiiletek megmaradnak. Ez utobbiak feltjithatok, egy alkalommal max. 25 m2—rel bévithetdk, ahol ezzel a lehetéséggel 1989 januar 1, 6ta még nem
éltek.

- A temet6 teriilete:

Elhelyezhet6 létesitmények:

a mikddéshez szikséges létesitmények (Ravatalozo, kapolna, sirok, kriptak, kolumbariumok, emlékmavek,
fesziiletek)

Ovezeti jele: Kiiltem Sz 2 0,1

4,5 K 70*

(A zoldfellletbe a nem fedett sirhelyek is beszamitanak.)

Beépitési mod: Szabadon allé

Beépitetség: 2 %

Max. épitmény-magassag: 4,5 m. Kivéve a kapolna tornya.

Max. burkolt feltilet: 10 %

Min. zoldfellleti arany: 70 %

A bévitésnél telken bellil 30 m-es fasitott védosavot kell kialakitani.

Beépitésre nem szant teriletek.

13. § /1/ Mezbgazdasagi teriiletek.
2. Altala P K (M3)
Az 6vezetben a mezdgazdasagi termeléssel, termék-feldolgozassal, tarolassal, ill.
A borturizmussal kapcsolatos épitmények helyezhetok el.
Ma, dvezet
Az 6vezetekben elhelyezhetok:
- A sz6l6termelést és a bor turizmust szolgalo létesitmények kizarélag muvelt sz616 esetén
Ovezeti jele: M&; Sz 10,1
3.02ha80
Beépitési mod: Szabadonallo
Max. beépitettség: 1 % és 5 % terepszint alatt.
Max. épitmény magassag: 3,00 m.
Min. telek-méret: 2 ha

Max. szintterdlet-str(ség: 0,1

Min. mavelési arany: 80 %

Max. épiilet-alapteriilet: 500 m?

- Ma, 6vezet

Az 6vezetben elhelyezhetdk legalabb 5 ha egybefiiggd gyepteriilet esetén az éllatallomany szallasaul szolgalé hagyomanyos anyagbol létesitett tajba ill6 istalloépiletek egyedi hatdsagi elbiralas alapjan. A 0103/31 hrsz-u rét
mavelési 4gu ingatlanon a sajatos allattartasi igényeket kiszolgald épletek (névény- és madarparkhoz kapcsolodé épuletek helyezhetok el.

Ovezeti jele: M4, Sz 0,5 0,1

3,05 ha 80

Beépitési mod: Szabadon allé

Max. beépitettség: 0,5 %

Max. épiilet-magassag: 3,00 m.

Min. telek-méret: 5 ha

Max. szintterdlet-str(iség: 0,1

Min. mavelési arany: 80 %

Max. épiilet-alapteriilet: 400 m?

- Masz-N ovezet

b) Kertes mezégazdasagi teriilet (Mk)

Az 6vezetben a kizardlag sz6l6hegy rendeltetésszer(i hasznalatat (szol6termelés, széléfeldolgozas, bortarolas, borturizmus) szolgalo tajba illé gazdasagi épiiletek épithetok, ill. lakofunkciodt is kielégitd épuletek épithetok
kizarélag mvelt sz6l6 esetén:

ba) A kertes mez6gazdasagi dvezetben 3.000 m2-nél kisebb telek nem alakithat ki.

bb) Epiteni csak legalabb 80 %-ban sz6lémUveléssel hasznositott foldrészleten lehet.

bc) Az dvezet beépithetd telkeinek minimélis mérete 1.500 m2 legkisebb szélessége 16 m.

bd) Beépitett foldrészlet csak gy oszthaté meg, hogy az osztas kovetkeztében 3.000 m2-nél kisebb telek ne alakuljon ki és a visszamarad6 beépitett foldrészlet beépitettsége a 3 %-ot nem haladhatja meg
be) - bj)

Mk1- jelli kertes mezégazdasagi Gvezetben csak gazdasagi éplilet épithetd, amelyhez terepszint alatti pince is csatlakozhat tovabbi 5%-os beépitettséggel. Az épliletekben a gazdasagi funkcion kivil elhelyezhet6 szocialis
helyiség, ill. pihenést szolgalé helyiség. Lako- és tiduléépilet nem épithetd.

Ovezeti jele: Mk1 Sz 3 0,1

3,0 1500 80

Beépitési mod: Szabadon allé

Max. beépitettség: 3 %

Min. mavelési 4g: 80 %

Max. épitmény . magassag: 3,0 m.

A beépithet6 telek

Min. telekméret: 1.500 m?

Min. szélessége: 16 m.

Az épiilet brutt6 . alapterilete: 120 m?

Az épiilet legnagyobb szélessége: 7 m.

Sz616 mivelési ag esetén 7 m legnagyobb épiiletszélességet kell alkalmazni legalabb 2 m mélységig, ezt kovetden legfeljebb 9 m.

Az ingatlan-nyilvantartasba lejegyzett, vagy jogszerlen szerkezetkész allapotban 1évé 7 m-nél szélesebb épiiletek esetében feldjitas, korszerisités, atalakitas, tetotér beépités csak akkor engedélyezhetd, ha az a kialakult
épliletszélesség novelését nem eredményezi. Utdlagos hészigetelés esetében legfeljebb 10-10 cm-el névelhetd az épiletszélesség.

Mk1-1- jelli kertes mezégazdasagi 6vezetben csak gazdasagi épulet épithetd, amelyhez terepszint alatti pince is csatlakozhat tovabbi 5%-os beépitettséggel. Az épliletekben a gazdasagi funkcion kivil lako-és tdiléfunkcid
nem helyezhetd el.

Ovezeti jele: Mk1-15z3 0,1

3,0(4,0) 2700 80

Beépitési mod: Szabadon allé

Max. beépitettség: 3 %

Min. mavelési 4g: 80 %

Max. épitmény magassag: 3,0 m, de a 4000 m?-et meghaladé telekteriilet esetén legfeljebb 5,5 m

A beépithet6 telek

Min. telekméret: 2.700 m?

Min. szélessége: 16 m.

Az épiilet brutté alapteriilete: 120 m?, de a 4000 m 2-t meghalado telekteriilet esetén legfeljebb 150 m2 lehet

Az épiilet legnagyobb szélessége: 7 m.

Sz616 mivelési ag esetén a legnagyobb épiiletszélesség 7m az egyes épllettémegekre — oldalszarnyakra vonatkoztatva.

A jogszerUen létesitett 7 m-nél szélesebb épiiletek esetében felujitas, korszer(sités, atalakitas, tet6tér beépités csak akkor engedélyezhetd, ha az a kialakult épiletszélesség névelését nem eredményezi. Utdlagos hészigetelés
esetében legfeljebb 10-10 cm-el névelhetd az épiletszélesség.

Mk2- jell kertes mezbgazdasagi dvezetben egy lakd-, vagy gazdasagi épiilet helyezhetd el, melyhez terepszint alatt pince is csatlakozhat.

A gazdasagi éplletben elhelyezhet6 szocialis, ill. pihenést szolgalo helyiség is.

Lakdéptlet csak legalabb 3.000 m2 nagysagu, min. 20 m. széles, 80 %-ban szélémiveléssel hasznositott telken épithetd.

Gazdasagi épliletek legalabb 1.500 m2 nagysagu, min. 16 m. széles telekre épithetok.

Az 6vezetben az éplletek alapteriilete a 150 m2-t, a gazdasagi éptiletek alaptertilete a 120 m2-t nem haladhatja meg.

Ovezeti jele: Mk2 Sz 3 0,2

3,6 3.000 80

Beépitési mod: Szabadon &llé
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Max. beépitettség: 3 %

Min. mavelési 4g: 80 %

Max. szintterdlet-s(r(iség: 0,1 és 0,2
Max. épitmény magassag: 3,0 és 4,0 m.
A beépithet6 telek

Min. szélessége: 16 m és 20 m.

Max. alaptertilete: 120 mz, ill. 150 m 2
Epiiletszélesség: 7,0 m.

(2) Erdéteriiletek. (E)

- Az erdéteriiletek lehetnek

-védelmi erdék E, Nem beépithetd

Tertilet-hasznalati és épitési eldirasok.

a/. Az erdétertiletek beépitésre szant terilet céljara nem vehet6k igénybe és az erdéteriletek miivelési aga nem
valtoztathatd meg.

b/. A kizardlag védelmi rendeltetés(i erdétertleteken épiiletet elhelyezni tilos.

¢/ Egyéb épitményt a védett erdéteriileteken kizarolag az OTEK 32. § alapjan szabad elhelyezni.

d/. Az erdok szabad latogatottsagat - a tulajdoni viszonyoktol fiiggetleniil - biztositani kell.

(3) Vizgazdalkodasi teriiletek. (Vg)

- A vizgazdalkodasi tertilethez tartozik:

A patak medre és a parti sétany teriilete.

A nadas t6 (szlirémezo0) teljes teriilete.

A Balaton menti nddas savos teriletek.

- A teriileten, ill. a part-rehabilitacios teriileten elhelyezheto:

Horgasztanya.

Kishajo-kikoto.

Strand.

Vizkar-elharito épitmények.

- A terlileten lévé foldrészletek mivelési 4ga csak nadas, gyep és erdd lehet a vizpart-rehabilitacios terv szerint.

Epitészeti kovetelmények a kiilteriilet beépitésre nem szant részein
Tajvédelmi eldirasok.

14. § (1) Az épités altalanos feltételei.
A telken az egyes Ovezetek elSirasainak megfelel6 épitmény akkor helyezhetd el, ha:
a./ Biztosithato a telek kozatrdl, ill. maganitrol gépjarmiivel valé kozvetlen elérhetésége.
b./ A rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges kozm(ivek (villamos energia, ivoviz, a szennyviz nem
szennyez6 elhelyezése, stb) biztosithatok.
c./ A keletkez6 hulladékok elszallithaté biztosithato.
d./ Az épitmény nem befolyasolja kérosan a taj, a kornyezet minéségét, s nem szennyezi a felszini, ill. felszin alatti vizeket.
e./Max. épitménymagasséag: 3.0 m. (Mk;, 6vezetben 3,60 m.)
f.) Az éplilet legmagasabb pontja: 6,0 m
g.)Max. épllet-szélesség: - Mk1 és Mk2 jell kertes mezégazdasagi tertiletek kivételével — 9,00 m.
h.) Az 6vezetekben lakokocsi, lakokonténer, egyéb mobil jellegl épitmény nem helyezhetd el.
i)-q)
b./11 Terepalakités, vizrendezés:
a/
b/ Az erézidveszélyre tekintettel a mlvelés soran a termétalajt talajvédd agrotechnikai eljarasokkal, megfeleld talajvédelmi beavatkozasok megvalositasaval kell megvédeni.
c/
d/ Epitmény az utak tengelyétdl mért 10 m-en belil nem helyezhetd el.

A KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK
15.§
A TUZ ELLENI VEDELEMRE VONATKOZO ELOIRASOK.
16.§
Sajatos jogintézmények.

17.§ (1) Epiletek elhelyezése.
a/ A beépitésre széant teriileten az épiileteket az 1997.évi LXVIIL.tv. 19. §.(1) bek. szerint csak épitési telken lehet elhelyezni.
b/ A beépitésre nem szant teriileten a 6. és13. §-ban foglaltak szerint lehet épiiletet, épitményt elhelyezni.
(2) Epitési tilalom all fenn:
a/. A temetd telekhatéaratol 50 m.-es tavolsagban.
b/. Elévizektdl 50 m tévolsagban.
3)
4)
5)
(6) Telekalakitési folyamat soran az 1997.éviLXXVIIl tv. 23. §. és 24. §-a. és jelen HESZ 7. § 6.pontja szerint kell eljarni.
(7) A kiszolgalé utak céljara a Szabalyozési Terv szerint sziikséges teriilet-részlete az Onkorményzat javéara igénybe vehetdk és lejegyezhetdk.

Balatonederics Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 1/2004. (11.23.) 6nkormanyzati rendelete
Balatonederics kozség helyi épitési szabalyzatarél
Hatalyos: 2018. 09. 25

ZUIU €5 UUITIEIIEW T ETUCINELESER.

18.§

(1) Ez a rendelet 2004. prilis 1. napjan lép hatalyba.

(2) Jelen Szabalyozasi Terv hatalybalépésével egyidejileg a Balatonederics Kozségi Kozos Tanacs Altalanos Rendezési Tervének Balatonederics kozségre vonatkozd részei (1/1985-VATI) és a Balatonederics kozség rendezési
tervérol szold 7/1993. (VI.3.) szamui 6nkormanyzati rendelet hatalyat veszti

(3) Teleplilésszerkezeti Tervet legalabb 10 évenként feliil vizsgalni és sziikség esetén modositani kell.

(4) A Rendelet

a) 1. melléklete: Belteriilet szabdlyozdsi terve I, rajzszama Bsza-1/M1., készités datuma: 2018. augusztus

b) 2. melléklete: Beltertilet szabdlyozasi terve Il., rajzszama Bsza-1/M2., készités datuma: 2018. augusztus

) A 3. melléklete: Kiilteriilet szabdlyozdsi terve I, rajzszama SZ-3/M., készités datuma: 2018. augusztus.”

(5) A helyi épitési szabalyzat az 1. szamu figgelékkel egésziil ki.

1._melléklet

2. melléklet

3._melléklet

1. Fiiggelek

Balatonederics kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz016 tobbszor médositott 1/2004. (. 23.) rendeletéhez
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a./ AT-1" térségi jelentdségu tajképvédelmi Gvezetbe sorolt teriiletek nagysaga Balatonederics kdzség kozigazgatasi teriiletén 284,6725 ha . A valtozassal (csokkentéssel) érintett teriiletek dsszes nagysaga 1,0875 ha, ami az
Osszterllet 0,38 %-a.

b./ Az M-1 éltalanos mezégazdasagi teriletovezete térnagysaga. 645,8 ha. A valtozassal (csokkentéssel) érintett terlletek 6sszes nagysaga . 1,0875 ha, ami az Gsszteriilet 0,17 %-a.

c./ A pontositas mértéke egyik esetben sem éri el a teriiletfejlesztésrdl és teriletrendezésrol sz616 1996. évi XXI. Tv. 23/A §. (2) c. pontjaban foglalt +- 5 %-os mértéket.
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