Kékics Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
4/2008(1V.03.) sz. rendelete
a
HELYI EPITESI SZABALYZATROL ES SZABALYOZASI TERVROL

egységes szerkezetbe foglalva a 9/2016.(1V.29.) és a 9/2019. (VIII.28.) nkormanyzati
rendelettel

Kékics Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az 1990. évi LXV. térvény 16.§-dban,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIl. térvényben
kapott felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében - az orszagos
szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel, a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabbé a kdrnyezet természeti,
taji és épitett eértékeinek védelmével kapcsolatosan, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kbtelezettségeket magaba foglaldan - az alabbi énkormanyzati
rendeletet alkotja meg:

A rendelet hatalya
1.8

(1)A rendelet hatalya Kakics kézigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2)A rendelet hatalya ala tartozd terlileten teriiletet alakitani, épitményt, épitményrészt,
eplletet tervezni, kivitelezni, épiteni, atalakitani, béviteni, feljitani, helyreallitani,
korszer(siteni, lebontani, hasznalni vagy elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint
mindezekre hatdsagi engedélyt adni az altalénos érvényli eldirasok megtartasa mellett csak
és kizardlag e rendelet és a mellékleteként szerepld TT-0609 jelzészamu, 2008. aprilisban
véglegesitett V-1 és V-K-2 jelli szabdlyozasi tervek egyities alkalmazasaval szabad. A
rendeletben nem szabalyozott esetekben a tobbszér médositott 253/1997.(XI.20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban OTEK) eldirasai szerint kell eljarni.

(3)A rendelet terlleti &s targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezd elbirasokat tartalmaz.

A szabalyozasi elemek értelmezése

2§
(1)A szabalyozasi terven kételezdnek kell tekinteni és meg kell tartani:

a)a szabalyozasi vonalat és a szabalyozasi szélességet,

b)az épitési dvezeti és dvezeti besorolast, lehatarolast és az dvezeti jellemzéket,
c)az egyes terliletek felhasznélasanak madjat és hatarat,

d)a védoterileteket,

e)a kdzigazgatasi és a belterlileti hatérvonalat.

(2)Bontasbdl eredé 0 épitéseknél a kételezd erejli utcai épitési vonal a lebontott épiilet utcai
homlokvonaldval azonos, ha a szabalyozasi terv, vagy a vonatkozé évezeti el6iras masképp
nem rendelkezik.

(3)A kotelezd elemektd| valo eltérés csak e rendelet, ill. a szabalyozasi terv médositasaval
torténhet.

(4)Jelen rendelet és a hozza tartozé szabalyozasi tervek modositasa nélkill valtoztathatd
szabalyozasi elemek

a)A helyi vedettségli eplietek torlése, vagy Ujabbak védetté nyilvanitasa jelen



rendelet és a hozzd tartozd szabalyozasi tervek modositasa nélkil, &nallo
dnkormanyzati rendelettel torténhet az Onkormanyzati Féépitész, ennek hianyaban
vezetd tervezdi jogosultsaggal rendelkezé épitész szakvéleménye alapjan. A helyi
vedettseg telepllésrendezési eljarason kivili megszintetésérél sz46160 rendelet
tervezetét az érokségvédelmi hatdsagnak tajekoztatasul meg kell kiildeni.

b)A sajatos jogintézmények tbriése, vagy Ujabbak bevezetése (az épitésjogi
kévetelmények és a telekalakitas kivételével) jelen rendelet és a hozza tartozé
szabalyozasi tervek moédositasa nélkiil, onallé dnkormanyzati rendelettel tdriénhet,
c)A szabdlyozasi terviapokon beépitésre szant terlletként jeldlt terliletek jelen
rendelet mddositasa nélkll belteriiletbe vonhatdk.

d)Hirkézlési magaslétesitmény (adotorony) elhelyezése jelen rendelet 3.§ (3)
bekezdése figyelembevételével jelen rendelet modositasa nélkil engedélyezheté.
e)Amennyiben a védéterlletek hatarvonala (kiterjedése) jogszabalyi valtozasok
kovetkeztében a szabalyozasi terven jeldlttdl eltér, az jelen rendelet moédositasa
nélkdl, szakhatdsagi eljaras keretében pontosithaté.

flAltalanos mezbgazdasagi terlleten bellli mlvelési ag valtas, valamint altalanos
mezbgazdasagi terlilet erdésitése jelen rendelet és a hozza tartozd szabalyozasi
tervek modositasa nélkill, szakhatéségi eljaras keretében engedélyezhets. Epitésjogi
szempontbél az adott terlleten a tulajdoni lapra bejegyzett mlivelési ag szerinti
elbirasok érvényesek.

(5)A szabalyozasi terven jelélt irdnyadd szabalyozasi elemek a kdvetkezék:

a)az irAnyadé telekhatar,
b}a tervezett utak tengelyvonala.

(6)Az iranyadd szabalyozasi elemek vagy a szabdlyozas lehetséges valtozatara utalnak,
vagy pontositasuk tovabbtervezest igényel. Az ezekidl valo eltérés a jelen rendeletben foglalt
rendelkezések keretei kozbit a rendelet, ill. a szabalyozasi terv modositasa nélkil
engedélyezhetd.

(7)Az irdnyadd szabalyozasi elemek a kdvetkezOéképpen értelmezenddk:

a)Az iranyadd telekhatar jelen rendelet keretei kozott az érintett tulajdonosok
szandekatol fuggben, az épitési dvezeti és Ovezeti eldirasok adta lehetdségeken
belil médosithato javaslat.

b)A tervezeft utak tengelyvonala, hossz- és keresztszelvényei az engedélyezési
tervek készitése soran pontositandok.

(8)Az épitesi hely értelmezése oldalhataron alld heépitési mod esetén:

a)Eszak-déli, vagy ahhoz kézelitd irany( koztertletre fizétt épitési telkek esetén az
epitési hely a telek északi oldalhatarara tapadjon, ha a szabdlyozasi terv nem jeldli
masként.

b)Kelet-nyugati, vagy ahhoz kézelit irany( kézterlletre flizott épitési telkek esetén
az épitési hely az utcasoron kialakult allapothoz igazodjon, ennek hianyaban a telek
nyugati oldalhatarara tapadjon.

(9)Az dvezeti eléirasokban szereplé homlokzatmagassag fogalom értelmezése:

a)A homlokzatmagassag az épitmény egyes homlokzatai terepcsatlakozasa feletti
vetiletének atlagos magassaga, melynek szamitasa soran figyelmen kivil kell hagyni
al}a kémények, szelldzokurtok, tetdszerelvények magassagat,
a2)a vizsgalt homlokzatfelllettél 12 m-nél t{&volabbi (hatrabb &ll6)
épitményrészeket,
ad)a vizsgalt homlokzatfeliilet vizszintes Gsszhosszanak egyharmadat meg



nem haladé ésszhosszusagu es legfeliebb 3 m magassagu

-tetSfelepitmény, épitményrész, attika, 4ll6 tetéablak stb.,

-a terepbevagas mogodtti homlokzatrész magassagat,

ad)a magastetd és oromfalainak 6 m-t meg nem haladd magassagu részét. A
gémb, félgbmb, donga, vagy satortetd alaku épitmények
homlokzatmagassagat, ha az a

-12 m magassagot nem haladja meg, a vetlletmagasséag felében,

-12 m magassagot meghaladja, a vetllletmagassag 6 m-rel csokkentett
ertekében kell meghatarozni.

(10)Az epitési Svezeti elbirasokban szerepldé utcai épiilet és udvari éplilet fogalom
értelmezése:

a)Utcai épiilet az épitési telek eldkerttel meghatarozott utcafrontjan allo, vagy oda
tervezett, az adott épitési dvezetben az Ovezeti eldirdasok szerinti f6 funkcidéként
elhelyezhetd éplilet.

b)Udvari eplilet az utcai épliet mogoit, esetenként mellett 4ll6, vagy oda tervezett, az
adott terllethasznalat f& funkcidjat kiegészitd, kiszolgald funkciéju (gazdasagi épulet,
garazs) épllet.

] I. Fejezet
Epitési engedélyezés altalanos szabalyai

13.§

2.5
Epitési engedélykérelmek elbirilasanak szabalyai
35.§

il. Fejezet
Telepiiléesszerkezet, terillet-felhasznalas

6.§
(1)A beiterileti hatarvonalat a szabalyozasi tervlapok tiintetik fel.
(2)Jelen rendelet és a hozza tartozd szabalyozasi tervek

a)a teleplilés igazgatasi terliletét beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant
terlletre, ezeken belll pedig kuldnbézd terllet-felhasznalasi egységekre osztja fel,
b)a beépitésre szant terlletbe tartozé teriilet-felhasznalasi egységek terilleteit
kllénbozb épitési dvezetekbe,

c)a beépitésre nem szant terlletbe tartozd terilet-felhaszndlasi egységek terlleteit
kilénbdzd dvezetekbe sorolja,

d)az epitesi dvezeteket, illetéleg tvezeteket kozterlletekre és kozterlilethek nem
mindsuld terliletekre osztja.

(3)A telepllés igazgatasi terliletének beépitésre szant tertletei a kdvetkezok:

! Hatdlyon kiviil helyzete a 9/2016.(IV.29.) sz. ér, 1.§
2 Hatalyon kiviil helyzete a 9/2016.(1V.29.) sz. 6r. 1.§
3 Hatalyon kiviil helyzete a 9/2016.(1V.29.) sz. br. 1.§



a)lakoteriilet
falusias lakoterilet,
b)gazdasagi terlilet
ipari terillet,
c)klltnleges terlilet
temetkezeési célra,
sportolasi célra,
idegenforgalmi célra.

(4)A teleplilés igazgatasi terlletének beépitésre nem szant tertletei a kvetkezdk:

a)kodzlekedési és kdzmiterllet,
b)zdldieriilet,

c)erdéterlilet,
d}mezbgazdasagi terilet,
ejvizgazdalkodasi teriilet.

(5)A terllet-felhasznalasi egységeket, hataraikat és jelkulcsukat a szabalyozasi tervek
mutatjak be.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Altalanos eldirasok

7.8

(1)Kornyezetterhelési hatarertékek

a)Az (j létesitmeény kialakitasanal, a meglévé, illetve j technoldgiak zemeltetésénél

teljesiteni kell a kérnyezeti levegdtisztasagi kévetelményeket és a levegbtisztasag-

védelmi elSirasokat, valamint hatarériékeket.
[Jelenleq: Az dj létesitmény kialakitdsanal, a meglévé, illetve tj technologiak
tizemeltetesenél a levegd védelmével kapcsolatosan kiadott és tébbszér
moédositott 21/2001. (il.14.) Korm. rendelet és a végrehajiasdra kiadasra
keriilb jogszabalyok szabalyait kell alkalmazni. A légszennyezetiségi
hatarériékeket, a helyhez kotott légszennyezd pontforrasok kibocséatasi
hatarertékeit a szinten tébbszdr mdédositott 14/2001. (V.9.) KSM-E(GM-FVM
egylttes rendelet tartalmazza. Az egyes tevékenységek és berendezések
illekony szerves vegyiilet kibocsatasanak korlatozasarol a 10/2001. (IV.19.)
KoM, a 140 kWi és az ennél nagyobb, de 50 MWiy-nal kisebb névieges
bemend hételjesitményll tizelbberendezések légszennyezd anyagainak
technologiai kibocsatasi hatarériékeirdl a 23/2001. (X1.13.) K6M rendelet
rendelkezik.]

b)EIBvizbe és kdzcsatornaba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék esetén a

szennyezbanyag-tartalomra vonatkozd hatarériékeket, klszObértékeket be kell

tartani.
[Jelenleg: A felszini vizek minGsége védelmének szabalyairdl szo6l6,
modositott 220/2004. (VI.21.) Kormanyrendelet és a vizszennyezd anyagok
kibocsatasaira vonatkoz6 hatarértékekr6! és alkalmazasuk egyes szabalyairdl
52016 28/2004. (X11.25.) KvWM rendelet szerint.|

c)Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység Ugy |étesithetd, illetve

Uzemeltethetd, hogy zajkibocsatdsa nem haladhatia meg az elbirt zajterhelési

hatarériéket a zajtol védendd tertleteken.
[Jelenleg:  Zajt  kibocsaté  berendezés, telephely, fevékenység
letesithetésének, illetve  lzemeltetésének zajkibocsatasi, zajterhelési
hatarertékell, a zajtol védendd teriileteken a 8/2002. (111.22.) KoM-EuM
egylittes rendefet 1. sz. melléklete tartalmazza, mely a kibocsatasi hatarérték
megallapitasanak az alapja.]



d)Meglévé kozlekedési dtvonalak melletti, G telekalakitdsly és tervezésl, vagy
megvaltozott odvezeti besorolasu terlleteken, megfeleldé beépitési tavolsag
meghatarozasaval, az épuletek védett homlokzatainak megfeleld tajolassal, illetve
miszaki intézkedésekkel kell biztositani az eldirt zajternelési hatarértékek
teljesliléset.

[Jelenleq: Az érvényesitendd zajterhelési hatarérickeket a 8/2002. (111.22.)

_ KO&M-EuM egytittes rendelet 3. sz. melféklete tartalmazza.]

e)Uj dt létesitésenek, a forgalmi viszonyok lényeges és tartds megvaltozasat
eredményezd felljitas, korszerlisités tervezésekor a zaiterhelési hatarériékeket
ervényesiteni kell. Ennek érdekében a hosszl tavra tervezett forgalom figyelembe
vetelével zajcsdkkentd létesitmények, berendezések alkalmazasat kell szikség
esetén eldirni.

[Jelenleg: Az érvényesitend$ zajterhelési hatarértékeket a 8/2002. (111.22.)

KOM-E(iM egyiittes rendelet 3. sz. mellékiete tartalmazza.]
fiEplletek zajtél védends helyiségeiben az épililet rendeltetésszertt hasznalatat
biztositd kiulénb6zd technikai berendezésekidl és az éplleten beldl vagy azzal
szomszedos épuletben folytatott tevekenységhdl eredd egyiittes zaj nem haladhatja
meg az elbirt hatarértékeket.

[Jelenleq: Az érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket a 8/2002. (111.22.)

KEM-ELUM egyiittes rendelet 4. sz. mellékiete tartalmazza.]

(2)A terepszint alatti épitmények

a)Beépitésre szant terlleten terepszint alatti &pitmény barhol |étesithetd, ahol nem
gatolidk miszaki megoldasokkal ki nem kisz&bolhetd épitéshidrologiai,
meérnokgeoldgiai, vagy egyeb geotechnikai adottsagok, illetve ahol nem veszélyeztet
mas epitményeket és nyomvonalas letesiiményeket.

c)Pince csak épitett szerkezettel alakithatd ki.

d)Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beliil emelkedhet ki a
terepszintbdl.

e)Terepszint alatti épitmény foldalatti részei sem nylihatnak a szomszédos
ingattanok ala.

f)Terepszint alatti épitmeény tervezésekor a varhatd magas talajvizallast figyelembe
kell venni.

Falusias lako6teriilet

8.§

(1)A terlleten Uzemanyagtoltt kivételével az OTEK 14.§ (2) bekezdése szerinti épitmények,
es az OTEK 1.sz. melléklet 54. pontja szerinti melléképitmények helyezhetdk el.

(2)A teriilet Ovezeti tagozddasat a szabdlyczéasi terv tiinteti fel. Az épitési dvezetekben
betartandd telekalakitasi és épitési elbirasok a kévetkezdk:

a)Az ,Li-K” jelll épitési dvezet

Az épitési telek kialakitasara és heépitésére vonatkozé paraméterek

lakasszam épitési telkenként legfeliebb 2 db
telekalakitas nyeles telek nem alakithaté ki
legkisebb telekteriilet 800 m2

(a jévahagyas id6épontjaig kialakult, ennél kisebb terilet(i
felkek megtarthatok, a legnagyobb beépitettseg eléréseig
beépithetdk)

legkisebb utcai telekszélesség kialakult 5 m
gionnan kialakithatd 14 m




beépitési mod

oldalhataron allo

legnagyobh beépitettség

30%, de max. 450 m2,
ezen bell a lakdéplilet beépitett alapteriilete legfeljebb
200 m2 lehet
(ezt az értéket kialakultan meghalado beépiteftségl
epitési telken meglévd éplleten épitési engedély kiteles
munka a kialakult beépitetiséget meg nem haladéan, a
kialakult éptilettomegen beldl folytathats)

legkisebb/legnagyobb utcai épilet esetében 3,00 m/ 4,50 m
épitménymagassag udvari éplilet esetében 2,00 m/ 4,50 m
{ezen bellil az utcai homlokzat magassaga a torténetileg
kialakuit utcaképhez igazodjon)
a megengedett maximumot kialakultan meghalado
épitménymagassagu épitmény megtarthato, a kialakult
epitménymagassaggal bévithetd
elokert a kialakult utcaképhez igazodjon
oldalkert OTEK szerint
(Id. 4.§ (4) bekezdést is)
hatsoékert szabalyozasi terv szerint, az ott nem jeldlt esetekben

utcafronitdl szamitoit 70 m épithetd be, de min. 6 m

zoldfeliileti mutatd

min. 40%

Epiilet

ekre vonatkoz6 megkétések

tetéidom és hajlasszog

a kialakult allapothoz igazodjon

ltetohéjalas

elsGsorban égetett agyagcserép, vagy a fellletéhen és
szinében ahhoz hasonlo egyéb tetéfedd anyag

utcai kerités

hagyomanyos épitdanyagok,
felhasznalasaval

epitett jellegl, 1,5-1,8 m magas kerités a telepiilésen

formak és diszitések

(2)Udvari eplletek elhelyezése:

a)Oldalhataron allé lakéépilet esetén a lakdépllettel azonos oldalhatarra, azzal
épitészeti egységet alkotva épitendd.
b)Szabadonalld lakdéplilet esetén a lakdéplilet takarasaban, azzal épitészeti
egységet alkotva épitendd.
c)Ujonnan éplld gazdasagi épliet és a lakoépllettd! kalonalld garazs az utcafrontra
nem telepithetd, ezért amennyiben megépitésikre a lakéépliletét megeldzden kerlll
sor, az épitési engedélykérelemben szereplé helyszinrajzon a lakdéplilet késdbbi
elhelyezhetbségének biztositasa érdekében annak varhatd helyét is jeldini kell.

d}l.akéepiilettel szembeni melléképlietek szabalyozasa

d1)Kialakulf épiiletek atépitése

A

torténetileg

Kialakult

eplletek az

eredetit

meg nem haladd

épitménymagassaggal és éplletszélességgel eredeti helylikon atépithettk, a
kialakult telepitési tavolsagok tarthatok, de az alkalmazandd szerkezeti
elemek meghatarozasara az épitési engedélyezési eljaras soran tlzvedelmi
szakeridi véleményt kell beszerezni.
d2)Uj épiiletek elhelyezése

Nem engedélyezhetd.

(3)A terlleten a gaznem( égéstermékek homiokzati kivezetése a mliemléki kérnyezetben
levé, illetve helyi egyedi védelem alatt allé épliletek kivételével a mindenkor érvényben lévé
orszagos szabvanyok betartasaval engedélyezhetd.

(4)A terlleten napkollekior, parabola-antenna, valamint klimaberendezés kiltéri egysége



uicai homlokzaton nem helyezhetd el.

Gazdasagi teriilet
Ipari gazdasagi teriilet

9.8

(1)A terilet olyan gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitesre szant terlileten nem helyezhetdk el.

(2)A terilet a szabalyozasi terven jeldlt épitési Ovezetekre tagolodik. Az egyes epitési
Ovezetekben betartando telekalakitasi és épitési elbirasok a kdvetkezok:

a) ,,Gip-Z” jelll épitesi dvezet — jelentds mértékli zavard hatasu terllet

[ Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek

legkisebb telekteriilet 4000 m2

legkisebb utcai telekszélesség 40 m

beépitési mod szabadonallo

legnagyobb beépitettség 30%

legkisebbl/legnagyobb 250m /10,00 m

épitménymagassag Id. 4.8 (3) bekezdést is

elékert 5 m (az elbkertben legfeljebb 15 m2 beépitett alapteriletl

és legfeljebb 3,5 m épitménymagassagu portaéplilet

elhelyezhett)

oldalkert 10 m

hatsokert 10 m

zoldfeliileti mutatd min. 40%

utcai kerités épitett jellegli, 1,8 — 2,0 m magas kerités

A jelentés kornyezetterheld hatdst épitmények kialakitasakor az eldirt, vagy a
terhelés altal igényelt védoteriletek kialakithatésagat vizsgaini kell.

(3)Epitési telken belllli zdldfeliiletek kialakitasa

Az épitesi telkek telekhatarai mellett, a jelen rendelet 23.§-ban részletezett bellietési
kételezettség alapjan legalabb 8 m széles, harom lombkorona-szintl, szaktervezé altal
kivalasztott, shonos, vagy honos fajokbél allé ndvényallomany telepitendé és tartando fenn.
Ugyancsak a 23.§ szerinti belltetési koielezettség vonatkozik az épitési telkek belsé
névényesitésére, ami szaktervezé altal készitett kertépitészeti terv alapjan térténhet. A belsé
zdldfellletek legaléabb 40%-at 6shonos, vagy honos fafajokkal fasitani kell.

(4)A terlleten a gaznemti egéstermékek homlokzati kivezetése a mindenkor érvényben 1évd
orszagos szabvanyok betartasaval engedélyezhetd.

Kilonleges teriiletek
10.§

(1)A kiilénieges teriiletek lehatarolasat a szabalyozasi terv tiinteti fel.

(2)A ,,Kte” jelii kllonieges terllet a teleplilés temetdje.
(jovahagyaskor a ferifeten a temetbkrél és a temetkezésrd! szolo 1999. évi XLl
torvény és az ennek végrehajtasard! szolé 145/1999.(X.1.) Korm. rendelet elbirasai
ervényesek).

a)A terlileten betartandé épitési elbirasok a kévetkezok:
-A terlileten szabadonalléan, legalabb 10 m-es el6-, oldal-, és hatsdkert



megtartédsaval, legfeliebb 200 m2 telekierllet beépitésével, legfeliebb 4,0 m-es
épitménymagassaggal (kivéve haranglab, harangtorony) a fé funkciohoz kapcsolédd
magastetds kialakitasl, hagyomanyos épitéanyagok felhasznalasaval tervezett
épitmény (pl. ravatalozd, kapolna) helyezhetd el.
-A ter(ilet zdldfellleti mutatoja min. 40%.
-A terlilet még fel nem hasznait részein az eléfasitast, az utak, parcelldk eldzetes
kialakitasat kertészeti tervek alapjan el kell végezni.
-A tertletet legalabb 1,8 m, de legfeliebb 2,0 m magas tomor, falazott jellegi
keritessel, vagy hasonlé magassagu el6 sévennyel kéril kell keriteni.
b)Otven évnél régebbi siremlék lebontasahoz, vagy athelyezéséhez a Kulturélis
Ordkségvédelmi Hivatal szakhatosagi hozzajarulasa szilkséges.
(3)A ,,Ksp” jell klldnleges terllet sportolasi célokat szolgal, ahol a kovetkezd épitési
eldirasokat kell betartani;

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozo paraméterek
legkisebb telekieriilet 4.000 m2
beépitési méd szabadonallo
legnagyobb beépitettség 2%
legkisebb/legnagyobb 3,50m/450m
épitménymagassag
elGkert 10 m
oldalkert 10m
hatsokert 10 m
zoldfeliileti mutatd min. 80%

(4)A ,Kid” jell kllonleges terilet idegenforgalmi (els6sorban a vadaszattal kapcsolatos)
célokat szolgal, ahol a kdvetkezd épitési eldirasokat kell betartani:

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozd paraméterek
legkisebb telekteriilet 5000 m2
beépitési mod szabadonallé
legnagyobb beépitettség 40%
legkisebb/legnagyobb 2,00m/550m
épitménymagassag
elékert 10m
oldalkert 10m
hatsokert 10 m
lzoldfeliileti mutato min. 40%

A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmiiteriilet
11.§

(1A kozlekedesi terlletek lehatarolasat és dvezeti tagozddasat a szabalyozasi terv tiinteti
fel:

Ut Kézlekedési | Kozlekedési
terlilet jele terilet
szélessége
5806. sz. Kiraly- KOu-1 meglévé
egyhaza — Sellye (14-16 m)

dsszekotod Ut

58153. sz. KOu-1 meglévd




Ut Kozlekedési | Kodzlekedési
terillet jele terilet
szélessege
Mardcsai bekdtéuit ] {(16-22 m)
Temetdhdz vezetd KOu-2 megiévd
at (4-10 m)
Egyéb KOu-2 meglévé
mezégazdasagi {4-10 m)
utak
Petéfi S. utca, KOu-3 meglévd
Sagvari E. utca (10-30 m)
Meglévé KQu-4 meglévd
kiszolgald utak (4-10 m)
VasUti teriilet KOk meglévd

(2)A kézlekedési teriileten az OTEK 26.§ (3) bekezdés szerinti épitmények helyezheték el.

(3)Orszagos kozutak melletti telken épitmény csak a kiilén jogszabalyok szerint helyezheté
el.

(4)Kozforgalmu vasutvonal szélsé vaganyatél szamitott 50 m tavolsagon belll épitmény csak
a kulén jogszabalyokban elbirt feltételek szerint helyezhetd el.

(3)A 16 m kozterlleti szelességet elérd kozlekedesi terlileteken legaldbb egyoldali (K-Ny
iranyu dttengely esetén a déli, E-D irdanyu Gttengely esetén a nyugati oldalon) fasitott savot
keli letesiteni. Az elbiras kill- és belteriiletre egyarant vonatkozik.

(6)Kozlekedési terlilet fasitasahoz, Gj fasor Ilétesitéséhez legalabb kertépitészeti
engedélyezési tervet kell késziteni, amelyet az illetékes épitésiigyi hatésaghoz kell
engedélyezésre benyujtani. A tervet a terlleten illetékes kézmUlszolgaltatokkal egyeztetni
kell. Az egyeztetésrdl sz6l6 emlékeztetd, vagy jegyzdkonyv a tervezési dokumentaciohoz
csatolandd

(7)Fasitas, fasor kialakitasa, a pétlasra eldirt faj kivalasztasa soran helyben honos fajokat
kell alkalmazni.

(8)Kozlekedési nyomvonalak mellé legalabb 2,20 m térzsmagassagu, lehetbleg kétszer
iskolazott sorfa mindségl faiskolai anyag telepithetd. Fasoroknal a minimalis telepitési
t6tavolsag, és az epilethomlokzatoktél valdé minimalis telepitési tavolség 4,0 m. Ezen
tilmenden épuletek homlokzata eldtt a benapozas biztositasara is figyelemmel kell lenni.

(9)Személygépkocsi parkoldk kizardlag fas-cserjés zdldsévokkal tagolt kialakitédsban
letesithetok. A parkolékban 3-6 gépkocsi-allasonként 1 db kézepes termetll fa ltetése
kotelezé.

(10)A teleplles terlletét erinté kdzmlvezetékek hatélyos jogszabalyok, illetve a tulajdoni
lapra bejegyzett szolgalmi sav szerinti védétavolsagait meg kell tartani.

(11)Nem vonalas jellegli kézmU- (pl. szennyviz-atemeld, vizm( kat, viznyomas fokozd
berendezés, gazfogado allomas, transzformatorallomas stb.), vagy kozlekedési létesitmény
(pl. autébusz megalld) az illetékes szakhatdsagok beleegyezd véleménye alapjan, a kiilon
jogszabalyokban rbgzitett védbtavolsagok betartdsa mellett barhol elhelyezhetd, azok
szamara a technoldgiai eldirasoknak megfeleld, az adott épitési dvezeti, illetve dvezeti
elbirasokban ragzitett minimalis telekteriiletnél kisebb telek kialakithato.



Zoldteriilet
12.8

(1)A teleplilés zoldterlileteinek lehatarolasat a szabalyozasi terv tinteti fel. A terlleten az
OTEK 27.§-ban foglaltakon tuimenden a kovetkezd elGirdsokat kell megtartani:

a)A 2" jeli dvezel a telepllésen talalhatd kézparkok, jatszédterek kialakitédsara
szolgald terllet.

-A meglévd kbdzparkokat legalabb kertépitészeti engedélyezési terv alapjan fel kell
djitani.

-A  tervezeit kodzparkok belsd elrendezését, ndvényesitését kertépitészeli
engedelyezési és kiviteli tervek alapjan kell kialakitani és fenntartani.

-Az dvezetben épllet nem helyezheté el.

Erdoteriilet
13.§

(1)A telepiilés erdéterileteinek lehatarolasat a szabalyozasi terv tlinteti fel.

(2)A telepllésen talalhaté erdéterliletek az erdd rendelietése szerint gazdasagi
rendeltetésii — ,Eg” jelll erdok.

(3)Epitési lehetéségek gazdasagi rendeltetésii (Eg) erdéteriileten

A terlleten barmilyen épitmény csak az erdé rendelietésének megfeleld funkcioval, 100.000
m2-t meghaladd terllet(l foldrészleten, a Bm-i Mg. Szakigazgatasi Hivatal Erdészeti
lgazgatésaganak bevonasaval helyezhetd el a kdvetkezd eléirasok szerint:

a)Gazdasagi epulet elhelyezése esetén az ingatlan gépjarmlvel térténd
megkdzelitése kdz-, vagy maganudirdl, laké-, vagy egyéb szillasjellegl épiilet
elhelyezése esetén ezen tdimenden a vizellatas kdzmlvezetékrdl, vagy a
kézegészséglgyi szakhatdsag altal igazolt vizmindséget biztositd helyi ellatassal,
valamint a villamos energia ellatas az engedélyezés idejére biztositott legyen.
b)A keletkezd szennyviz gy(jtésére, tarolasara, kezelésére egyedi kdzmipdtlo
letesitmeny (zart tarozd, vagy szennyviztisztitd berendezés) alakitando ki.
c)A megengedett legnagyobb beépitettség 0,5%.
d)A beépitési mod szabadon all6, az épiileteket 10 m-es elé-, oldal- és hatsokert
szabadon hagyasaval kell elhelyezni.
e)Az eplletek kilsé megjelenitéséhez hagyomanyos épitéanyagokat, valamint a tdj
épitési hagyomanyait kdvetd szinezést kell hasznalni.
f)Az éplletek a t§] épitési hagyomanyainak megfeleléen egyszerii tdmegd, 30-45 fok
hajlasszégl magas tetdvel fedett kialakitasuak legyenek. Keresztszarny épithetd.
a)Gazdasagi épilet kialakitasanak feltetelei:

-Az épiilet foldszintes, legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu lehet.
h)Laké-, vagy egyéb szallasjeliegli éplilet kialakitasanak feltételei:

-Az eplilet legfeliebb 5,0 m épitménymagassagu lehet.

-Az épllet szélességi mérete a 8,0 m-t nem haladhatja meg.

Tajképvédelmi teriileten talalhaté erd6ben csak az erdd- és vadgazdalkodast szolgald
épuletek helyezhettk el a fermészeti értékek sérelme nélkal.

(4)A t4j bioldgiai diverzitasa és a latvanyi tajpotencial megtartasa érdekében a megléevo
erdétémbok a jovében is megtartandok.

(5)Vizparti savban (alland6 vizfolyas medertengelyétdl szamitott 50-50 m-en belill)
glhelyezkedd gazdasagi rendeltetésli erdbben tarvagas nem engedélyezhetd, a
véghasznalat fokozatossagara kiemelt hangstilyt kell forditani.



(6)Uj erdé telepitésénél a kiilon jogszabalyban eldirtak szerint kell eljarni.
(jovahagyaskor az erd6rél és az erdd vedelmérdl szolé 1996. évi LIV. térvény 35.§(4)
bek. szerint).

(7)Fentieken tilmenden a vonatkozd orszagos rendelkezéseket, valamint az OTEK 28.§-ban
eléirtakat kell megtartani.
(Jovahagyaskor a vonatkozo jogszabalyok a kévetkezbk: a természet védelmérd!
5z0I0 1886. évi LIl térvény, az erddrél és az erdé védelmérdl szolé 1996. évi LIV.
Térveny, és a végrehajtasarol szolé 29/1997.(1V.30.) FM rendelet).

Mezbgazdasagi teriilet
14.§

(1)A mezbgazdasagi teriilet a telepllés mezdgazdasagi termelés céljara szolgald része, ahol
az OTEK 29.§ (1) bekezdés szerinti épitmények helyezhetdk el
(Jovahagyéaskor a vonatkozd jogszabalyok a kévetkezbk: a termdfoldrél szolo,
t6bbszér modositott 1994. évi LV. tdrvény, valamint a természet védelmérdl szolé
1996. evi LIll. tbrvény).

(2)A terméfoldén tértend beruhazasokat ugy kell megtervezni, hogy a létesitmények

elhelyezése a kérnyezd terileteken a talajvédé gazdalkodas feltetelet ne akadalyozza.
(Jovahagyaskor a termdfoldrél szolé 1994. évi LV. t6rvény 70.§-ban foglaltaknak
megfeleléen).

(3)Altalanos mezégazdasagi terlileten a végleges mascélll hasznositas, termelésbél kivonas
a vonatkozo, hatalyos jogszabalyok szerinti hatosagi eljaras keretében torténhet a terliletileg
illetékes ingatlantigyi hatésag engedélye alapjan.

(4)Tajképvédelmi terlleten talalhaté mezdgazdasagi terlileten torekedni kell a mlivelési agak
kialakult aranyanak megtartasara. A mivelési ag megvaltoztatdsa, illetve mas céld
terllethaszndlat csak a telepilés belterliletének egyéb terlileten mar nem biztosithatod
novelése, az adottsagoknak megfeleld tajhasznalat kialakitdsa, a tajkarakter erositése,
valamint kézmy épitése érdekében engedélyezhetd. Egyebekben mlivelési ag valtasi igény
esetén Id. jelen rendelet 2.§ el6irasait is.

(5)Telektsszevonas, telekhatar-rendezés soran a korabbi telekhatarokon kialakult cserjés,
fas mezsgyék (mint természetkdzeli allapotu biotop savok) megtartanddk.

(B)A telekalakitas, terllethasznalat és mlvelés soran a meglévé vizelvezetd rendszerek
szakszer{i fenntartasara tgyelni kell.

Altalanos mezégazdasagi teriilet
15.§

(1)Az altalanos mezégazdasagi teriletek (,,Ma”) lehatarolasat és mivelési aguk jeldlését a
szabalyozasi terv tartalmazza.

(2)Szanto muvelési agl terlileten betartandé eldirasok

4a) A kialakithatd telek legkisebb terllete 1500 m2, legkisebb szélessége 18
m. Az Os-Drava programban szerepld fejlesztések megvaldsitasa miatt
szUkségesse vald telekalakitasok soran ezeket az értékeket nem kel
figyelembe venni.

* Médositotta: 9/2019.(VIIL28.) ér. 1.§.



b)A terileten barmilyen épitmény csak az ingatlan mulvelési agahoz kothetd
funkcioval, az OTEK szerinti terllet(i telken és beépitettséggel helyezheté el a
kdvetkezd elbirasok szerint:
b1)Gazdasagi epllet elhelyezése esetén az ingatlan gépjarmivel térténd
megkoézelitése koz-, vagy maganlirdl, lakéépilet elhelyezése esetén ezen
tilmenben a vizelldtas kozmivezetékrdl, vagy a kozegészséglgyi
szakhatosag altal igazolt vizmindséget biztositd helyi ellatassal, valamint a
villamosenergia ellatds az engedélyezés idejére biztositott legyen.
b2)A keletkezé szennyviz gyljtésére, tarolasara, kezelésére egyedi
kdzmlpotlo létesitmény (zart tarozd, vagy szennyviztisztitd berendezés)
alakitandd ki.
b3)Az épiileteket szabadonaliéan, 5 m-es elé-, OTEK szerinti oldal-, és 6 m-
es hétsdkert szabadon hagyasaval kell ethelyezni.
b4)Az épliletek tdmege, fedése, szin- és formavildga a taj épitési
hagyomanyait kdvesse.
b5)Gazdasagi épiilet kialakitasanak feltételei:
-Az epllet féldszintes, legfeljebb 7,5 m épitménymagassagu lehet (Id.
még 4.§ (3) bekezdést is).
b6)l.akoéplilet kialakitasanak feltételei:
-Az épllet legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu lehet.

(3)Gyep, rét, legelé mivelési agu terlleten betartando eléirasok

a)A terlleten kotelezd a mivelési Agnak megfelelé hasznalat és kezelés, az extenziv
mivelés.
5b)

c)Telekalakitas feltételei:

5%¢1) A terlilet természeti értéket képviselé részén (lehatarolas a
szabalyozasi terven) a kialakithato telek legkisebb terlilete 3000 m2,
legkisebb szélessége 18 m. Az Os-Drava programban szerepld
fejlesztések megvaldsitasa miatt szlikségessé vald telekalakitasok
soran ezeket az ertékeket nem kell figyelembe venni

c2)A terllet természeti értéket nem képviseld részén telekalakitas a (2)
bekezdés a) pontja szerint engedélyezhetd.

d)Epitmény elhelyezésének feltételei:
d1)A terllet természeti értéket kepviselé részén (lehatarolas a szabalyozasi
terven) éplilet nem helyezhett el.
d2)A terlilet természeti értéket nem képviseld részén épitmény a (2) bekezdés
b) pontja szerint helyezhetd el.

(4)Birtokkozpont, vagy a birtokkézponthoz tartozd kiegészitd kozpont kialakitasanak
feltételei;
a)Birtokkozpont, illetve a hozza tartozd kiegészité kézpont az OTEK 29.§ (5)-(8)
bekezdese, valamint jelen rendelet 15.§ (2) bekezdés b) pont b1)-b8) alpontja
elbirasai szerint alakithatd ki.
b)A birtokkdzpont hatarai mentén a jelen rendelet 23.§-ban részletezett beliltetési
kotelezetiség alapjan kertépitész szaktervezé altal kivalasztott, Gshonos, vagy honos
fajokbdl allo, legaldbb 10 m széles t6bbszintes nodvényallomany telepitendd és
tartando fenn. Ugyancsak a 23.§ szerinti beliltetési kotelezettség vonatkozik az

5 Hatdlyon kiviil helyezte: 9/2019.(VIIL28.) 6r. 7.§.
¢ Médositotta: 9/2019.(VIIL.28.) ér. 2.8.



épitési telkek helsd ndvényesitésére, ami szakiervezé altal készitett kertépitészeti
terv alapjan toriénhet. A belsd zdldfellletek legaldbb 40%-at éshonos, vagy honos
fafajokkal fasitani kell.

(5)Mocsar mlvelési agu teriileten betartand6 elGirasok
a)A terlileten a jelenlegi mlvelési ag megvaltoztatasa, és épitmény elhelyezése tilos.

Vizgazdalkodasi teriilet
16.§

(1)A ,,V” jell terlilet a vizgazdalkodassal kapcsolatos létesitmények elhelyezésére szolgal
(vizfolyasok, arkok, vizmu terliletek).

{2}A terllet lehatarolasat a szabdlyozasi terv tartalmazza.

(3) A ,,V-1” jelii Gvezetbe az allando vizfolydsok, jelentésebb drkok teriilete tartozik. Az
Ovezetben csak a viziigyi jogszabdlyokban megengedett vizkarelharitdsi létesitmények,
valamint az Os-Dréva programban szerepld fejlesztések megvaldsitasa miatt sziikségessé valo
épitmények helyezhetdk el.

(4)A ,V-27 jelli dvezetbe a telepllés terliletén talalhatd vizmil terliletek tartoznak. A tertileten
az elsGdleges funkciét kiszolgalé létesitmények épitményei (pl. szivattylhaz, stb.)
helyezhetdk el a kdvetkezd eldirasok betartasaval:

a)oldalhataron allé beépitési mod

b)legfeljebb 10% beépitettség

c)legfeljebb 4,0 m épitménymagassag

d)téjbailld tomegformalas, épitdanyag-hasznalat és szinezés
€)0 m-es elé-, és hatsokert, OTEK szerinti oldalkert

(Jovahagyéaskor elbirasok a vizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint az ivovizellatast
8z0lgdld viziletesitmenyek vedelmérsl sz6l6 123/1997.(VI.18.)sz. Kormanyrendelet
szerint.)

Kozteriiletek kialakitasa és hasznalata
17.§

(1)A kozteriletek kialakitasat és hasznalatat a telepllés kiilon dnkormanyzati rendeletben
szabélyozza.

(2)A kozteruleten elhelyezhetd épitményekkel szembeni elvarasok a kévetkezok:

a)Arusitépavilon legfeliebb 15,0 m2 alapterliettel, legfeljebb 3.5 m-es
épitménymagassaggal, magastetds kialakitassal, hagyomanyos épitdanyagok
felhasznalasaval létesithett.

b)A kdzuti kdzlekedéssel kapcsolatos varakozdhelyek a teleplilés teljes terliletén
egyseéges kialakitastiak legyenek, az épitmények legfeliebb 15 m2 alapterilettel
letesithetdk. Egyedi tervezésl épitmény legfeljebb 3,5 m-es épitménymagassaggal,
hagyomanyos épitbanyagok felhasznalasaval |étesitheto.

c}Zoldteriileten épllet a jelen rendelet 12.§ elirasai szerint helyezhett el.

7 Modositotta: 9/2019.(VIIL.28.) ér. 3.8.



illl. Fejezet
Kulturalis orokségvédelem
18.§

(1)Miemlékek védelmére vonatkozo elbirasok

a)A telepllés orszagos miemléki védelem alatt alid értékeit és azok miemiéki
kérnyezetébe tartozé ingatlanokat a HESZ 1. sz. melléklete tartalmazza.
b)A melléklet szerint vedett éplileteket és azok miemléki kbrnyezetét a szabalyozasi
terv tiinteti fel.
¢)A kulturalis 6rékség védelmérdl szold térvény értelmében )
-az orszagosan védett éplletek telkein az épitésligyi hatdsagi jogkdrt a KOH
gyakorolja,
-a miiemléki kérnyezetben az épitési engedélyezési eljardsokban a KOH-t
szakhatdsagként be kell vonni.
d)A miemlékek és mlemléki kornyezetilk esetében a kulturalis érokseg védelmérdl
sz0I6 torvény szerint kell eljarni.
(Jovahagyaskor a Kulturalis 6rékség vedelmerd! szold 2001. évi LXIV. torvény
szerint.)

(2)Orszagos milemléki védelemre javasolt épitményekre vonatkozo elbirasok

a)A telepllés orszagos miemléki védelemre javasolt épitményeit a HESZ 2. sz.
melléklete tartaimazza.

b)A melléklet szerint orszagos védelemre elbterjesztett épitményeket a szabdlyozasi
terv tinteti fel.

c)Az orszagos védelemre elbterjesziett éplleteket orszagos védettséglive
nyilvanitasukig helyi védettséglinek kell tekinteni. Ezen éplletek esetében az
atmeneti (helyi védettségl) idészakban a (3) bekezdésben foglaltak, az orszagos
védelem elérése utan az (1) bekezdés szerint kell eljarni.

(3)Helyi épitészeti értékek védelmére vonatkozé elbirasok:

a)A jelen rendelettel helyi védetté nyilvanitott értékeket a HESZ 3.sz. melléklete
tartalmazza és a szabalyozasi terv tinteti fel.
b)A helyi védelemmel kapcsolatos feladatok korét és eljarasi rendjét a helyi
védelemrd! 52616 énkormanyzati rendelet és a HESZ egyiittesen szabalyozzak.
c)Helyi egyedi védelem alatt &llé éplletekkel és eépitményekkel kapcsolatos
barminem épitési munka eseten a kévetkezd elbirasokat kell betartani:
cl}Helyi védetiségl éplleten végzeit barmilyen épitési munka esetén a
hagyomanyos homlckzati s tdmegaranyok, parkany- és gerincmagassagok,
nyilasrendek, a nyilasok osztdsa, a homlokzati tagozatok megbérzenddk.
c2)Helyi védettségli épllet 0gy bovithetdé, hogy az eredeti épulet
tdmegformaja, homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve
gondosan meérlegelt kompromisszum aran a legkisebb kart szenvedje.
Az épllet bévitése az épllet mogott, féslis beépités esetén az oldalhatar
mentén hossziranyban, illetve ha a telekszélesség lehetévé teszi, udvari
keresztszarnnyal is lehetséges az utcai homlokzattdl legaldbb 5 m-rel
hatrahuzva. A keresztszarny szélessége a féépllet szélességét nem
haladhatja meg, és csak azzal azonos hajlasszégl és anyagd, szimmetrikus
nyeregtetével fedhetd.
c3)A belsd atalakitdsokat az eredeti szerkezet és belstd értékek tiszteletben
tartasaval kell megoldani.
cd)Védett részériék az U épluletbe visszaépitendd, védett kerités
megtartando.
c5)Helyi védettségl épllet bontasara csak a miszaki és erkdlcsi avultsag



bealltaval kerlilhet sor, a védeitség megszintetését kovetden.
(4}Regeszeti leléhelyek védelmére vonatkozo elbirasok

a)A telepllesen nyilvantartott régészeti lelhely nincs. A régészeti érdekl teriletek
listdjat a HESZ 4. sz. melléklete tartalmazza, az érintett terlleteket a szabalyozasi
terv hatarolja le.
b)Altalanos eldirasok
b1)Régészeti érintettség esetén a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo térvény,
és a hozza kapcsolddd végrehajtasi rendeletek szerint kell eljarni.
b2)Minden olyan esetben, amikor lelet, vagy jelenség keriil elé, a tertletileg
illetékes mizeumot és a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatalt értesiteni kell, és
a tovabbiakban a miuzeum nyilatkozatanak megfeleléen kell eljarni.
b3)Régészeti lelbhelyeken a nagy fellleteket érintd beruhazasok elott a
Hivatal hatasvizsgalat készitését irhatja eld.
b4)A régészeti Orokséget érinid kérdésekben a rendezési tervhez készitett
hatastanulmanyban foglaltak az iranyaddk.
c)Régeszeti erdeki terlileten
c1)A munka megkezdéséré a KOH-t tajékoztatni kell.
c2)Lelet, vagy jelenség eltkerllésekor a kulturalis 6rokség védelmérdl széld
térvény szerint kell eljarni.

IV. Fejezet
Az élovilag, a taj és a természet védelme
19.8§

(1)A taj jellege, a természeti értékek, az egyedi téiértékek és esziétikai adotisagok
megodvasa érdekében:

a)A vadon él8 szervezetek éldhelyeinek, azok biologiai sokféleségének megdvasa
erdekében minden tevékenységet a természeti ériékek kiméletével kell végezni.
b)Gondoskodni kell a hasznélaton kivil helyezett éplletek, épitmények, nyomvonalas
letesitmények, berendezések (G funkcidjanak megallapitasardl, illetve ennek
hianyaban megszintetésukrél, elbontasukrél, az érintett teruletnek a t3j, a
teleplléskép jellegéhez illé rendezésérdl.

(2)A telepiilés teriiletén taldlhatd védett természeti értékek listajat a HESZ 5.sz. melléklete
tartalmazza és a szabélyozasi terv tunteti fel.

a)Védelemre tervezelt természeli terlileten a védettség bejegyzéseéig, és a kezelési
terv  jovahagyasaig mindennemi  beavatkozas csak a  Dél-dunantdli
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi es Vizlgyi Fellgyeloség engedélyével
torténhet. A kezelési terv jdvahagyasa utén a terlleten az abban eldirtak szerint kell
eljarni.

b) Természeli teriileten az erdbteriletek kivételével a mivelési ag megvaitoztatasa a
Dél-dunantdli Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizigyi Fellgyeléség
engedélyével, erdbierileten az Bm-i Mg. Szakigazgatasi Hivatal Erdeszeti
Igazgatdsaga engedélyével torténhet.

C)Az Skologiai (261d) folyosohoz tartozé terlileten a Baranya megye Terliletrendezési
Tervben elbirtak szerint kell eljarni.

d)A NATURA 2000 halézathoz tartozé terileteken az Eldhelyvédelmi és
Madarvédelmi Iranyelvet alapul véve a NATURA 2000 haldézatra vonatkozo altalanos
terlleti elbirasokat kell betartani.

e)Tajképvédelmi bvezetbe tartozd terilleten a vonatkozo Gvezeti eldirdsok szerint kell
eljarni.




A kornyezet védelme
) 20.§
(1)Altalanos kdvetelmények

a)A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kornyezt terlletek
tervezett haszndlati médjat lehetetlenné teszik.
[Jovahagyaskor: a kévetelményeket a kbrnyezetvédelem  éltalanos
Szabalyairol szolo 1995. evi LIl térvény és a természet védelmérsl szolo
1996. évi LIll. térvény tartalmazza.]
b)Ujabb terlletek belteriiletbe vonasa, a terméféldon torténd beruhazasok a kérnyezé
terlleteken a talajvédé gazdalkodas feltételeit nem ronthatjdk, nem csékkenthetik a
meglévd talajvédelmi etesitmények mikodéképességét. A beruhazasok megvalodsitasa
es Uzemeltetése soran a terméféldrél szolo jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen kell
eljarni.
[Jovahagyaskor: 1994. évi LV. t6rvény 70.§-a szerint.}
c)A beruhazasok megvaldsitasa, meglévé tevékenységek folytatasa, rendeltetési mod
valtoziatas(-ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhaté ipari és szolgaitatd
tevékenyseg csak a kérnyezetvédelmi kolcsonhatasok ellendrzése, a kdrnyezetvédelmi
eléirasok és hatarertékek betartasa alapjan toérténhet, a szakhatdésagok eldirasa szerint.
[Jovahagyaskor: a kérnyezeli hatasvizsgalati es egységes
kdrnyezethasznélati engedélyezési eljgrasrdl szoldé 314/2005. (Xi.25)
Kormanyrendelef, vagy a "telepengedély” alapjan gyakorolhaté ipari és
szolgaltato tevékenységekel a 80/1999. (VI.11.) Korm. rendelet hatarozza
meg.f
d)Az Gjonnan kijeldlt épitési dvezetek terlletei beépitésének elbfeltétele a részleges
kézmdvesités, a szennyvizcsatorna- és csapadékviz-elvezeté halézat kiépitéséig az
Ovezetek terlletein a kdzmdivek megvalbsitasara szakszerl kdzmlpotld (zart gy(jto)
betervezése és kivitelezése kitelezé.
[Jovahagyaskor: A felszin alatli vizek védelmérd! szolo, t6bbszér modositott
219/2004. (Vil.21.) Kormanyrendelet, a felszini vizek minésége védelmének
szabalyairdl szold 220/2004. (VIl.21.) Kormanyrendelet és a felszin alatti viz
allapota szempontjabol érzékeny teriileten levé feleplilések besorolasarol
szolo, a 7/2005. (I1.1.) KvWM rendelettel médositott 27/2004. (Xi1.25.) KvVM
rendelet szerint.]
e)A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarél minden
telek tulajdonosanak, hasznaldjanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az elsé fokon
gljar6 vizlgyi hatésdg hozzajaruldsaval és feliételeinek betartasaval szabad
csapadékvizet bevezetni.
[Jovahagyaskor: A vizgazdalkodasrol szolé 1995, évi LVIL. térvény, valamint a
vizgazdalkodasi hatésagi jogkdr gyakorlasardl szolo 72/1996. (V.22.)
Korményrendelet szerint kell eljarni.]
f)A nagyvizi medrek, a parti savok, vizjarta, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett
terlletek hasznalatardl, valamint a nyari gatak altal védett terlletek értékének
cstkkenésével kapcsolatos eljarasokrdl szold vizigyi kdvetelményeket be kell tartani,
valamint az el6irasoknak megfeleld véddsav fennmaradasat biztositani kell.
[Jovahagyaskor: A viziigyi kévetelményeket a 21/2006. (1.31)
Kormanyrendelet tartalmazza.]
g)A vizek és kozcéll vizilétesitmények fenntartasa esetén a jogszabalyi elbirasokat
ervényesiteni kell.
[Jévahagyaskor:: A kbvetelményeket a 120/1999. (VIll.6.) Korméanyrendelet
tartalmazza.}
h)Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékll terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarértéken fellli legszennyezettséget okoz, valamint a kérnyezeti levegé blizzel vald
terhelése.
[Jovahagyaskor: A levegd védelmével kapcsolatosan kiadott 21/2001. (1.14.)
Korm. rendelet 5.§-a szerint.]



Uj jelentds levegéterhelést okozd vagy blizos tevékenység esetén az engedélyezési
eljarés soran védelmi 6vezetet kell meghatarozni.
[Jovahagyaskor: A levegdvédelmi Gvezet meghatérozasat a 21/2001. (11.14.)
Korm. rendelet 6.§-a és 2. sz. melléklete szerint kell elvégezni.]
J)A telepules fejlesztése soran elényben kell részesiteni a hulladékszegény technoldgiak
alkalmazasat és a kevésbé vizigényes tevékenységeket.
{Jovahagyaskor: A hulladék-gazdalkodasrdl szdlé 2000. évi XLHI. tbrvény
elvarasai figyelembe vételével.]

{2)Specialis eljarasi szabalyok

a)A kérnyezeti hatasvizsgdlati és az egységes koérnyezethasznalati engedélyezési
eliarasok sorén allapitjia meg a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és vizligyi hatdsag
az elérhetd legjobb technikan alapulé intézkedéseket.

[Jovahagyaskor: A kérnyezeli  hatasvizsgalati és az egységes

kérnyezethasznalati engedélyezési eljaras szabdlyait a 314/2005. (Xl1.25.)

Korm. rendelet hatarozza meg.]
b)Kakics a felszin alatti vizek min&ségi védelmét szolgalé besorolas szerint érzékeny
felszin alatti vizmindségvédelmi terlleten helyezkedik el. A felszin alatti vizek
mindségének védelme érdekében a kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin
alatti vizbe torténd kézvetlen és koézvetett bevezetése ftilos, illetve a |étesitési
engedélyezés soran megallapitott feltételek szerint — engedély alapjan - torténhet.

[Jévahagyaskor: a kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti

vizbe tortend kbzvetlen es kbzvetell bevezetésének engedélyezése a felszin

alatti vizek védelmerdl szolo, tébbszor mddositott 219/2004. (VIH.21.)

Kormanyrendelet és a felszin alatti viz allapota szempontjabd! érzékeny

teriifeten levé lelepilesek besorolasard! szélo, a 7/2005. (H1.1) KvVM

rendelettel modositott 27/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet elbirasai szerint
torténhet.}
c)A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizi
létesitmeények védelmérd! szold jogszabalyoknak megfeleléen kell a vizligyi hatésag
elbirasai szerint az engedélyezéseket lefoiytatni.

[Jovahagyaskor: a 123/1997. (Vil.18.) Korm. rendelet szerint.]
d)Erdétertleteket érintdé beruhazasok soran az erdd védelmérdl szold jogszabalyban
foglaltaknak megfelelden kell eljarni.

[Jovahagyaskor: az 1996. évi LIV. térvény és a 29/1897. (IV.30.) FM rendelet

szerint.}

e)A telephelyengedély alapjan gyakorolhatd ipari és szolgdltatd tevékenységek
engedelyezése a kornyezeti kolcsénhatasok ellenérzése alapjan torténhet a
szakhatosagok elbirdsai szerint.

[Jovahagyaskor: a “telepengedély” alapjan gyakorolhaté ipari és szolgaltaté

tevékenységeket a 80/1999. (VI.11.) Korm. rendelef hatérozza meg.]
f)Az Uzletek és kereskedelmi egységek, vendéglatd izletek a lakossag jogos érdekeit,
nyugalmat sertd tevékenysége, mikodése esetén (pl. zavard, hatarértéket meghalado
zajterhelés) a jegyzé korldtozo intézkedéseket érvényesit.

[Jovahagyaskor: az lzletek miikddésérdl és a belkereskedelmi tevékenység

folytatasénak feftételeirél szdlo t6bbszér modositoft  4/1997.  (1.22)

Kormanyrendelet 17.§ (4) bekezdése és 18.§-a.]
g)Beruhazasok megvaldsitasa soran a terméfoldrol szold jogszabalyban foglaltaknak
megfeleléen kell eljarni.

[Jovahagyaskor: az 1994. évi LV. térvény 70.§-anak elbirdasai szerint.]

h)A vizek mezbgazdasagi eredetl nitratszennyezésének megeldzése, csokkentése
érdekében ervényesiteni kell az eldirasokat és a “helyes mezégazdasagi gyakoriat”
szabalyait.

[Jovahagyaskor: a 27/2006. (1l.7.) Korméanyrendelet és a 49/2001. (IV.3.)

Korm. rendelet és az 1. sz. melléklete szerint.]



DA teleplilés terlletén az allattartasra vonatkozo 6nkormanyzati rendelet szerinti
volumenben es az épitmények kozoiti legkisebb tavolsagok megtartasaval épithetdk
allattartd [étesitmenysk.
DA hulladékok elhelyezésérél - killonds tekintettel a termelési és veszélyes
hulladékokra - gondoskodni kell. Hulladékok keletkezésével jard tevékenységek
engedélyezése soran a kérelmezének nyilatkoznia kell a hulladékok megfeleld
elhelyezésérdl, artalmatianitasarol.
[Jovahagyaskor: a hulladékok elhelyezésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos
tevékenysegek végzése soran a hulladékgazdalkodasrol szolo 2000. évi XL
torvény es a 98/2001. (VI.15.) Korméanyrendelet elbirasait kell figyelembe
venni és befartani, fllefve a hulladékgazdalkodasi térvény végrehajtasara
hatalyba kerillé jogszabéalyokat. A hulladékok jegyzékét a t6bbszér modositott
16/2001. (VII.18.) K6M rendelet tartalmazza.]
k)Az engedélyezési tervdokumentdciénak tartalmaznia kell az épitési és bontasi
hulladékok kezelésére, a keletkezett hulladékok mennyiségének tervezésére és
elszamolasara, azaz épitési és bontasi hulladékokkal kapcsolatos tevékenységre
vonatkozd terviapokat.
[Jovahagyaskor: az épitési és bontasi hulladékok kezelésének részietes
Szabalyairdl sz0lo 45/2004. (VI1.26.) BM-KvVM egyiittes rendelet 2. és 3. sz.
mellékiete tartalmazza.]

Tézvédelmi rendelkezések
21.8

(1)A gazdalkodo teveékenységet folytatd magénszemélyeknek, jogi személyeknek, a jogi és
maganszemelyek jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezeteinek az oltoviz
biztositasarol gondoskodniuk kell. A gazdalkodo tevékenységet nem folytatd
maganszemelyek részére az oltoviznyerési lehetGségek biztositasa az onkormanyzat

feladata. Az oltdvizet az Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzat (tovabbiakban OTSZ) szerint kell
biztositani.

(2)A telepllésen a mértékadd tlzszakasz terlilete nem lehet nagyobb, mint amit a tertilet
tlzolto vizforrasaibél biztosithaté oltéviz-intenzitds megenged.

(3)Az Uvjonnan épitendd, illetve meglévd, de felljitandd kézlekedési utak esetén az OTSZ
vonatkozd eldirasait figyelembe kell venni (szélesség, teherbiras, fordulasi sugarak, stb.).

Asvéanyvagyon gazdalkodasi kévetelmények
22§

(1)Asvanyi nyersanyag kitermelésevel jard tevékenység (bényaszat, tereprendezés, egyes
épitési tevekenyseégek, vizrendezés) csak érvényes banyaszati, illetve kiildn jogszabaly
alapjan kiadott hatdsagi engedély birtokdban végezhetf. A tevékenységek végzéséhez a
Banyakapitanysag engedélye, illetve mas hatosag engedélye esetén a Bényakapitanysag
szakhatdsagi dllasfoglalasa szilkséges.

V. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények kdvetelményrendszere
23.8

(1)A teleplilés beépitésre szant terlletein épulet csak épitési telken helyezhetd el.
(2)A telepllés beépitésre nem szant terlletein Uj épitményt épiteni, meglévd épitményt

atalakitani, béviteni, rendeltetését, vagy hasznalati médjat megvaltoztatni csak akkor
szabad, ha



a)a terllet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgalja,

b)kdzérdeket nem sért,

c)az épitmények csak a hozzajuk tartozd terilet jelentéktelen hanyadat veszik
igénybe é&s biztositott, hogy az epitmények a telek terlilete nélkul nem idegenithetdk
el.

{3)}Kiszolgald ut céljara torténd lejegyzés

a)A teleplilési énkormanyzat a szabalyozasi terven KOu-4 Svezeti jellel ellatott utak
szabalyozasi vonallal lehatarolt részét kiszolgald Ut ceéljara lejegyzi.

b)A telepllési onkormanyzat az érintett teriileteken, a kbdzérdek megvaldsitasa
érdekében, a lejegyzés eszkdzét - az épitési tdrvény vonatkozé eldirasai szerint -
csak akkor és csak olyan mértékben alkalmazza, amikor és amennyiben a kdzérdek(i
cel megvalésitdsara mas lehetdség nincs.

(4)Teleplilésrendezési kdtelezések

a)Az épitési hatdsag a telepliiéskép védelme érdekében kotelezheti az ingatlanok
tulajdonosait
e a rossz miszaki allapotban 1&vd, a telepllésképet ezdltal rontd épitmények
killsd helyreallitdsara, szinezésére
s gz egységes utcakép biziositdsa, a telek telepllésképnek megfeleld
allapotanak megérzése, vagy a kdzterillet és a szomszédos ingatlanok — a
telken folytatott tevékenység miatt szilkségessé vald — védelme érdekében a
telek bekeritésére
o a kizegészségigyi (fertdzés, allergia, stb.) veszélyforrast jelent ethanyagolt
telkek azonnali rendbetételére
o a telkek kozterlletrdl lathatd részén lévd szemét- és tdrmelékkupacok 15
napon bellli eltavolitasara.
b)Beliltetési ktelezettség
A helyi épitési szabalyzat a kozérdek(l kornyezetalakitas céljabdol az alabbi
ingatlanokon az &vezeti elbirasokban meghatarozott médon és telekrészen jelen
rendelet jovahagyasatél szamitott 2 éven belil elvégzendd belltetési
kotelezettséget ir eld:
¢ Minden meglevé gazdasagi terlileten fekvé ingatlanon (094/2 és 096/2 hrsz.).
A helyi épitési szabalyzat a kbzérdek( kornyezetalakitas céljabdl az aldbbi
ingatlanokon az ovezeti elirasokban meghatarozott moédon és telekrészen a
hasznalatbavételi engedely megadasanak feltételeként elvégzendd belltetési
kotelezettseget ir eld:
e Birtokkdzpont, valamint a hozza tartozé kiegeszité kdzpont teriiletén.
c)Telepiilésrendezési kdtelezéssel érintett teriileteken az épitési térvény vonatkozo
eléirasai szerint kell eljarni.

Tovabbtervezést igényld feriiletek
24.8

(1A V-K-2 tervlapon jeldit kézterlletekre vonatkozoan kertépitészeti arculatterv készitendé,
amely meghatarozza a burkolatkialakitast, névenylltetést, butorzatot, vilagitast.



VI. Fejezet
Zaré rendelkezések
25§
(1)Ez a rendelet 2008. aprilis 03-an lép hatalyba.
(2)Jelen rendelet eléirasait a hatalybalépést kévetden keletkezett igyekben kell alkalmazni,
de az épittetd kérésére a hatalybalépés napjan folyamatban 1évé Ggyekben is alkalmazhaté.

Kakics, 2008. aprilis 03.

Szekeresné Spang Livia s.k. Dr. Fekete Géza s.k.
polgarmester kériegyzd

Zaradeék: A jelen rendelet 2008. aprilis 03-an kihirdetésre kertilt.

Kakics, 2008. aprilis 03.

Dr. Fekete Géza s.k.
korjegyzé

Egységes szerkezetbe foglalva:
Sellye, 2019.08.30.
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O(} Q ‘3 ><> y Kakics Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiletének
X ..
0()0 e B /2 Onkormanyzati rendelete
N
) O ( _ a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6
JELMAGYARAZAT ) o . 1 . 4/2008.(IV.03.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol
TERULETFELHASZNALASI MODOK < UQ
OOO0O0O0|  TERVMODOSITAS HATARA BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK oo  MELLEKLET
) ) . @_ 1 ViZGAZDALKODASI TERULET
T KOZIGAZGATASIHATAR ALLANDO ViZFOLYASOK, ARKOK ES AZ EZEKHEZ TARTOZO MUTARGYAK TERULETE
I - TERULETFELHASZNALASI EGYSEG HATARA TAJ- ES TERMESZETVEDELEM KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL
T T T T VEDELEMRE TERVEZETT KOKASES TARSATERVEZO KFT.
.................. OVEZET HATARA - =|  TERMESZETI TERULET EPITESZ ES TELEPULESTERVEZO IRODA
7 KOLOBIN (2010) FOLYOS0 TERG RN L
—— — TERVEZETT UT IRANYADO TENGELYVONALA // OKOLOGIAI (ZOLD) FOLYOSO TERULETE : : -
———— _/ KAKICS TEPULESRENDEZES| ESZKOZE! V-1-M19
. . . . . . | i NATURA 2000 SCI RAJZ MEGNEVEZESE: LEPTEK:
VEDELEMMEL ES KORLATOZASSAL ERINTETT EGYEB ELEMEK I ORMANSAGI ERDOK TERULETE R o
N JELZOSZAM: DATUM:
——————— KOZUTKEZELOI EGYEZTETEST IGENYLO TERULET HATARA TAJKEPVEDELMI TERULET W‘WM
\ TT-1904 TELEPULESTERVEZO: PAP ZSUZSA (TT/1-02-0176) 2019.07.




] _ 2.SZ.MELLEKLET: o
ORSZAGOS MUEMLEKI VEDELEMRE JAVASOLT EPITMENYEK

ORSZAGOS MUEMLEKI VEDELEMRE JAVASOLT EPITMENYEK

o Pet6fi Sandor u. 25. hrsz.: 39 muzeum (volt parokia)



3.8Z. MELLEKLET:
HELYI EPITESZETI ERTEKEK

HELYI EGYEDI VEDELEM

H1 (az épitmény, vaqy eqylittes eqészére vonatkozo) védettséq

o Pet6fi Sandor u. 13. hrsz.:
o Pet6fi Sandor u. 14. hrsz.:
e Pet6fi Sandor u. 2. hrsz.:
o Pet6fi Sandor u. 45. hrsz.:
o Pet6fi Sandor u. 61. hrsz.:
e Sagvari Endre u. 10. hrsz.:

H2 (részértékre vonatkoz6) védettség

e Pet6fi Sandor u. 36. hrsz.:
e Pet6fi Sandor u. 18. hrsz.:

15

16
128/1,2
65

84/1
100

56
24

lakéépllet, kerités

lakéépulet

polgarmesteri hivatal, bolt, kocsma
laké- és gazdasagi épllet
lakoépulet

lakoépulet

tornac
tornac



4.SZ. MELLEKLET:
REGESZETI VEDELEM

NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELY

A telepulés tertletén nincs.

REGESZETI ERDEKU TERULET
(talaj bolygatasaval jar6 tevékenység soran régészeti szempontbdl kiemelten vizsgalandé
terllet)

Kakics, O-temet6 (Pesti |l. Pécs, 1982. 249/10. 639.) — templomdomb, a templom melletti régi
temetd.

Gilicze [Csanki Il. 485] - ezen a helyen valamikor falu allt. Talaltak itt arany pénzt,
kovacsmihely maradvanyait és beomlott pincéket — egykor itt allt Gorice kézépkori falu, amely
a 17. szazad végén még valdszinlleg lakott hely volt. (Pesti Il. Pécs, 1982. 249/127. 641.) —
a DNy-i hatarban

Hrsz.: 0126/11, 0144/7



~ 5.SZ. MELLEKLET:
TAJ- ES TERMESZETI ERTEKEK

VEDELEMRE TERVEZETT TERMESZETI TERULET

e A szabalyozasi terven lehatarolt teriletek

ERZEKENY TERMESZETI TERULET

e Fas legel6 (kodszam: 06415)

NATURA 2000 HALOZAT TERULETE

o A szabalyozasi terven lehatarolt terlletek
a 45/2006.(XI1.8.) KvWM rendeletben felsorolt ingatlanok

OKOLOGIAI FOLYOSO

e A szabalyozasi terven lehatarolt teriletek

TAJKEPVEDELMI TERULET

e A szabalyozasi terven lehatarolt teriletek



Mellékletek

6.SZ. MELLEKLET:
SZABALYOZASI TERV
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