Marécsa Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 4/2008. (IV. 3.) nkormanyzati
rendelete

HELYI EPITESI SZABALYZATROL ES SZABALYOZASI TERVROL

Marécsa Kozség Onkorméanyzatdnak Képviseld-testiilete az 1990. évi LXV. térvény 16. §-dban,
valamint az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl sz616 1997, évi LXXVIIL térvényben kapott
felhatalmazas alapjén az épités helyi rendjének biztositasa érdekében - az orszagos szabdlyoknak
megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel, a teleptlés kozigazgatasi teriiletének
felhasznaldsaval és beépitésével, tovabbé a kdrnyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatosan, a telkekhez filz0dd sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket
magéba foglaldan - az alabbi dnkormanyzati rendeletet alkotja meg:

A rendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet hatalya Marocsa kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozd tertileten terilletet alakitani, ¢pitményt, épitményrészt, épiiletet
tervezni, kivitelezni, épiteni, atalakitani, bdviteni, feltjitani, helyreallitani, korszerisiteni, lebontani,
hasznalni vagy elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint mindezekre hatdsagi engedélyt
adni az altaldnos érvényi elSirdsok megtartisa mellett csak és kizardlag e rendelet és a mellékleteként
szerepld TT-0609 jelzészami, 2008. 4prilisban véglegesitett V-1 és V-M-2 jelii szabalyozési tervek
egylttes alkalmazasaval szabad. A rendeletben nem szabalyozott esetekben a tobbszér mddositott
253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban OTEK) eléirasai szerint kell eljérni.

(3) Arendelet teriileti és tArgyi hatdlyat érintben minden természetes és jogi személyre nézve kotelezd
eléirasokat tartalmaz.

A szabalyozasi elemek értelmezése

2. §

(1) A szabélyozasi terven kotelezének kell tekinteni és meg kell tartani:

a)a szabalyozasi vonalat €s a szabalyozasi szélességet,

b)az épitési dvezeti €s Ovezeti besorolast, lehatdrolast és az Svezeti jellemzdket,
c)az egyes teriiletek felhasznalasanak modjat és hatarat,

d)a véddteriileteket,

e)a kizigazgatasi és a belteriileti hatarvonalat.

(2) Bontasbol eredd G épitéseknél a kotelezd erejii utcai épitési vonal a lebontott épiilet utcai
homlokvonalaval azonos, ha a szabalyozasi terv, vagy a vonatkozd Gvezeti eldirds masképp nem
rendelkezik.

(3) A kitelezd elemektd] vald eltérés csak e rendelet, 111, a szabalyozési terv modositasaval torténhet,



(4) Jelen rendelet és a hozza tartozd szabalyozasi tervek modositasa nélkiil valtoztathatd szabalyozasi
elemek

a)A helyi védettségli épililetek torlése, vagy ujabbak védetté nyilvanitasa jelen rendelet és a hozza
tartozo szabdlyozasi tervek modositasa nélkiil, Onalldé Onkormdanyzati rendelettel torténhet az
Onkormanyzati Féépitész, ennek hidnydban vezetd tervezdi jogosultsaggal rendelkezd épitész
szakvéleménye alapjan. A helyi védettség teleplilésrendezési eljarason kiviili megsziintetésérol szolo
rendelet tervezetét az 6rokségvédelmi hatésdgnak tdjékoztatasul meg kell killdeni.

b)A sajatos jogintézmények tdrlése, vagy Gjabbak bevezetése (az épitésjogi kovetelmények ¢és a
telekalakitas kivételével) jelen rendelet és a hozza tartozé szabdlyozasi tervek moédositasa nélkil,
Onallé dnkormanyzati rendelettel torténhet.

¢)A szabalyozasi tervlapokon beépitésre szant tertiletként jelolt teriiletek jelen rendelet médositasa
nélkiil belteriiletbe vonhatdk.

d)Hirkozlési magaslétesitmény (adotorony) elhelyezése jelen rendelet 3. § (3) bekezdése
figyelembevételével jelen rendelet mddositasa nélkiil engedélyezhetd.

e)Amennyiben a védobteriiletek hatarvonala (kiterjedése) jogszabdlyi valtozasok kovetkeziében a
szabalyozasi terven jeldlttol eltér, az jelen rendelet modositasa nélkiil, szakhatosagi eljaras keretében
pontosithato.

fAltalanos mezédgazdasagi teriileten belilli mivelési g véltas, valamint altalanos mezbgazdasagi
terlilet erdositése jelen rendelet és a hozza tartozd szabédlyozési tervek modositasa nélkiil,
szakhatosagi eljards keretében engedélyezhetd. Epitésjogi szempontbél az adott teriileten a tulajdoni
lapra bejegyzett milivelési &g szerinti eldirdsok érvényesek.

(5) A szabalyozasi terven jelolt irAnyado szabalyozasi elemek a kovetkezdk:
a)az iranyadoé telekhatar,
b)a tervezett utak tengelyvonala.

(6) Az iranyadd szabalyozasi elemek vagy a szabalyozas lehetséges vialtozatara utalnak, vagy
pontositasuk tovabbtervezést igényel. Az ezektél vald eltérés a jelen rendeletben foglalt
rendelkezések keretei kdzott a rendelet, ill. a szabélyozasi terv modositasa nélkiil engedélyezhetd.

(7) Az iranyadé szabalyozasi elemek a kovetkezdképpen értelmezenddk:

a)Az iranyado telekhatar jelen rendelet keretei kozdtt az érintett tulajdonosok szandékatol fliggden,
az épitési Gvezeti €s Bvezeti eléirdsok adta lehetségeken beltil modosithatd javaslat.

b)A tervezett utak tengelyvonala, hossz- és keresztszelvényei az engedélyezési tervek készitése soran
pontositandok.

(8) Az épitési hely értelmezése oldalhatiron alld beépitési mad esetén:

a)Eszak-déli, vagy ahhoz kozelité iranyn kézteriiletre fiizéstt épitési tetkek esetén az épitési hely a
telek északi oldalhatarara tapadjon, ha a szabalyozasi terv nem jeldli maskeént.

b)Kelet-nyugati, vagy ahhoz kozelité iranya kozteriiletre fizott épitési telkek esetén az épitési hely
az utcasoron kialakult allapothoz igazodjon.

(9) Az Gvezeti eldirasokban szerepld homlokzatmagassag fogalom értelmezése:

a)A homlokzatmagassdg az épitmény egyes homlokzatai terepcsatlakozéasa feletti vetiiletének atlagos
magassaga, melynek szdmitdsa soran figyelmen kiviil kell hagyni

al)a kémények, szell6zokiirtdk, tetdszerelvények magassagat,

a2)a vizsgalt homlokzatfeliilettél 12 m-nél tavolabbi (hatrabb 4ll0) épitményrészeket,

a3)a vizsgilt homlokzatfelillet vizszintes 0Osszhosszanak egyharmadat meg nem haladé
Osszhosszisagy és legfeljebb 3 m magassaga

-tetGfelépitmény, épitményrész, attika, 4116 tetdablak stb.,

-a terepbevagas mogott homlokzatrész magassagat,



ad)a magastetd és oromfalainak 6 m-t meg nem haladd magassagh részét. A gdmb, félgdmb, donga,
vagy satortetd alakid épitmények homlokzatmagassagat, ha az a

-12 m magassagot nem haladja meg, a vetiiletmagassag felében,

-12 m magassagot meghaladja, a vetilletmagassag 6 m-rel cstkkentett értékében kell meghatarozni.

(10) Az épitési Gvezeti eldirasokban szerepld utcai épiilet és udvari épiilet fogalom értelmezése:
a)Utcai épiilet az épitési telek eldkerttel meghatérozott utcafrontjan 4llo, vagy oda tervezett, az adott
épitési Gvezetben az Gvezeti eldirdsok szerinti f6 funkeioként ethelyezhetd épiilet.

bYUdvari épiilet az utcai épiilet mogdtt, esetenként mellett alld, vagy oda tervezett, az adott
teriilethasznalat o funkcidjat kiegészito, kiszolgald funkcidju (gazdasagi éplilet, garazs) épiilet.

1. Fejezet
Epitési engedélyezés altalanos szabailyai

3.8
4.8
Epitési engedélykérelmek elbiralasanak szabalyai

5.§

1. Fejezet
Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas

6. §
(1) A belteriileti hatarvonalat a szabdlyozasi tervlapok tiintetik fel.

(2) Jelen rendelet és a hozza tartozd szabalyozasi tervek

a)a telepllés igazgatasi terlletét beépitésre szdnt, valamint beépitésre nem szént terliletre, ezeken
belill pedig killonbozd teriilet-felhasznalasi egységekre osztja fel,

b)a beépitésre szant teriiletbe tartozd teriilet-felhasznalasi egységek teriileteit kiilonboz6 épitési
Ovezetekbe,

c)a beépitésre nem szént teriiletbe tartozd teriilet-felhasznalasi egységek teriileteit kiilonbdzd
tvezetekbe sorolja,

d)az épitési Gvezeteket, illetdleg Gvezeteket kozterliletekre és kozterliletnek nem mindsiild tertiletekre
osztja.

(3) A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei a kovetkezdk:
a)lakoteriilet

falusias lakoteriilet,

b)kiilonleges teriilet

temetkezési célra.

(4) A teleplilés igazgatasi terliletének beépitésre nem szant teriiletei a kdvetkezok:
a)kozlekedési és kdzmliiteriilet,

b)zoéldteriilet,

c)erdbtertilet,

d)mez6gazdasagi teriilet,



e)vizgazdalkodasi teriilet.

(5) A tertlet-felhasznalasi egységeket, hataraikat és jelkulcsukat a szabalyozasi tervek mutatjak be.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Altalanos eldirasok

7.8

(1) Komyezetterhelési hatarériékek

a)Az 0j létesitmény kialakitasanal, a meglévd, illetve 4j technoldgidk iizemeltetésénél teljesiteni kell
a kornyezeti levegOtisztasagi kovetelményeket és a levegltisztasag-védelmi eldirdsokat, valamint
hatarértékeket.

[Jelenleg: Az 1ij létesitmény kialakitasanal, a meglévd, illetve j technologidk iizemeltetésénél a
levegd védelmével kapcsolatosan kiadoit és 16bbszdr modositotrt 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet és
a végrehajtasdra kiaddasra keriild jogszabdlyok szabdlyait kell alkalmazni. A légszennyezeltségi
hatdrériékeket, a helyhez kitoit légszenmyezd pontforrdsok kibocsdtdsi hatarériékeil a szintén
tobbszdr modositort 14/2001. (V.9.) KoM-EiM-FVM egytittes rendelet tartalmazza. Az egyes
tevékenysegek és berendezések illekony szerves vegyiilet kibocsatasanak korlatozasarol a 10/2001,
(IV.19.) KoM, a 140 kWy és az ennél nagyobb, de 50 MWy-ndl kisebb névieges bemend
hoteljesitményii  tiizelGberendezések  légszennyezé  amyagainak  technoldgiai  kibocsdtdsi
hatarértékeirol a 23/2001. (X1.13.) KM rendelet rendelkezik. |

b)El6vizbe és kézesatornaba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék esetén a szennyezéanyag-
tartalomra vonatkozo hatarértékeket, kiiszébértékeket be kell tartani.

[Jelenleg: A felszini vizek mindsége védelmének szabdlyairol szol6, modositott 220/2004. (VIL21.)
Kormanyrendelet és a vizszemnyezd anyagok kibocsdtdsaira vonatkozé hatdrériékekrdl és
alkalmazasuk egves szabdlyairol szélé 28/2004. (X11.25.) KvVM rendelet szerint. ]

¢)Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység tigy létesithetd, illetve lizemeltethetd, hogy
zajkibocsatdsa nem haladhatja meg az elbirt zajterhelési hatarértéket a zajtdl védends teriileteken.
[Jelenleg: Zajt kibocsdto berendezés, telephely, tevékenység létesithetésének, illetve tizemeltetésének
zajkibocsatdsi, zajterhelési hatdarértékeit, a zajtél védendo teriileteken a 8/2002. (111.22.) K6M-EiiM
egyiittes rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza, mely a kibocsatasi hatarerték megallapitasanak az
alapja.]

d)Meglévd kozlekedési ttvonalak melletti, (3 telekalakitdst és tervezésii, vagy megvaltozott Gvezeti
besorolasy teriileteken, megfeleld beépitési tavolsag meghatirozasaval, az épiiletek védett
homlokzatainak megfeleld tajolassal, illetve miiszaki intézkedésekkel kell biztositani az eldirt
zajterhelési hatarértekek teljesiilését.

[Jelenleg: Az érvényesitendd zajterhelési hatdrértékeker o 8/2002. (111.22.) K6M-EuM egylittes
rendelet 3, sz. mellékiete tartalmazza. ]

e)Uj ut 1étesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartés megvaltozdsat eredményez6 felyitas,
korszer(sités tervezésekor a zajterhelési hatarértékeket érvényesiteni kell. Ennek érdekében a hosszi
tavra tervezett forgalom figyelembe vételével zajcsdkkentd Iétesitmények, berendezések
alkalmazasat kell szlikség esetén eldirni.

[Jelenleg: Az érvényesitendd zajterhelési hatdrériékeket a 8/2002. (111.22.) K6M-EiM egylittes
rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza. ]



f)Epiiletek zajtdl védendd helyiségeiben az épiilet rendeltetésszerii hasznalatét biztosité killonbozd
technikal berendezésektdl és az épiileten beldl vagy azzal szomszédos épiiletben folytatott
tevékenységbdl eredd egyiittes zaj nem haladhatja meg az eldirt hatarértékeket.

[Jelenleg: Az érvényesitendd zajterhelési hatarériékeker a §/2002. (I111.22.) KOM-EUM egyiittes
rendelet 4. sz. mellékiete tartalmazza.]

(2) A terepszint alatti épitmények

a)Beépitésre szant teriileten terepszint alatti épitmény barhol létesithetd, ahol nem gétoljdk miiszaki
megoldasokkal ki nem kiiszobdlheté épitéshidrologiai, mérndkgeoldgiai, vagy egyéb geotechnikai
adottsagok, illetve ahol nem veszélyeztet mas épitményeket és nyomvonalas létesitményeket.
¢)Pince csak épitett szerkezettel alakithato ki.

d) Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beliil emelkedhet ki a terepszintbél.

e)Terepszint alatti épitmény foldalatti részei sem nyulhatnak a szomszédos ingatlanok ala.

f)Terepszint alatti épitmény tervezésekor a varhatd magas talajvizallast figyelembe kell venni.

Falusias lakoteriilet

8.§

(1) A teriileten lizemanyagtoltd kivételével az OTEK 14. § (2) bekezdése szerinti épitmények, és az
OTEK 1.sz. melléklet 54. pontja szerinti melléképitmények helyezhetdk el.

(2) A teriilet Gvezeti tagozodasat a szabalyozasi terv tiinteti fel. Az épitési dvezetekben betartandd
telekalakitasi €s épitési eldirasok a kdvetkezok:

a)Az ,LI-K” jelli épitési Gvezet

Az épitési telek kialakitasira és beépitésére vonatkozé paraméterek

Iakdsszam épitési telkenként legfeljebb 2 db
telekalakitds nyeles telek nem alakithato ki
legkisebb telekteriilet 800 m2

(a jovahagyas idopontjdig kialakult, ennéi kisebb teriiletii telkek
megtarthatok, a legnagyobb beépitettség eléréséig beépithetdk)

Iegkisebb utcai telekszélesség kialakult 10 m
wjonnan kialakithatd 14 m

beépitési mod oldalhataron 4llé

legnagyobb beépitettség 3(%, de max. 450 m2,

ezen beliil a lakoépiilet beépitett alapteriilete legfeljebb 200 m2 lehet
(ezt az értéket kialakultan meghaladd beépitettségii épitési telken meglévo
épiileten épitési engedély kételes munka a kialakult beépitettséget meg
nem haladdan, a kialakult épiilettdmegen belill folytathato)

legkisebb/legnagyobb épitménymagassag utcai épiilet esetében 3,00 m /4,50 m
udvari épiilet esetében 2,00 m /4,50 m
{ezen beliil az utcai homlokzat magassaga a tdrténetileg kialakult
utcaképhez igazodjon)
a megengedett maximumot kialakultan meghaladd épitménymagassagn
épitmény megtarthatd, a kialakult épitménymagassaggal bovithetd
elékert a kialakult utcaképhez igazodjon

oldalkert OTEK szerint
(1d. 4. § (4) bekezdést is)




Az épitési telek kialakitisdra és beépitésére vonatkozd paraméterek

hatsokert szabalyozasi terv szerint, az ott nem jeldlt esetekben utcafronttdl szamitott
70 m épithetd be, de min. 6 m

zoldfeliileti mutaté min. 40%

Epiiletekre vonatkozé megkitések

tet6idom és hajlisszig a kialakult allapothoz igazodjon

tetbhéjalis elsdsorban égetett agyageserép, vagy a felilletében és szinében ahhoz
hasonld egyéb tetéfedd anyag

utcai kerités épitett jellegit, 1,5-1,8 m magas kerités a telepiilésen hagyomdnyos
épitbanyagok, formdk és diszitések fethasznalasaval

(2) Udvari épiiletek elhelyezése:

a)Oldalhatiron all6 lakdépiilet esetén a lakoéptilettel azonos oldalhatarra, azzal épitészeti egységet
alkotva épitendd.

b)Szabadonalld lakdépililet esectén a lakdépiilet takarasaban, azzal épitészeti egységet alkotva
épitendd.

¢)Ujonnan épiil§ gazdasagi épiilet és a lakdépiilettd] kiilsnalld gardzs az utcafrontra nem telepithetd,
ezert amennyiben megépitésiikre a lakoépiiletét megeldzden kerlil sor, az épitési engedélykérelemben
szerepld helyszinrajzon a lakdépiilet késdbbi elhelyezhetOségének biztositdsa érdekében annak
varhat6 helyét is jellni kell.

d)Lakdépiilettel szembeni melléképiiletek szabalyozasa

d)Kialakult épiiletek atépitése

A torténetileg kialakult ¢&ptiletek az eredetit meg nem haladé épitménymagassidggal €s
épliletszélességgel eredeti helytikdn atépithetdk, a kialakult telepitési tavolsadgok tarthatok, de az
alkalmazandé szerkezeti elemek meghatdrozasara az épitési engedélyezési eljaras soran tlizvédelmi
szakért6i véleményt kell beszerezni.

d2)Uj épiiletek elhelyezése

Nem engedélyezhetd.

(3) A teriileten a gaznem €géstermekek homlokzati kivezetése a milemléki kémyezetben 1€vo, illetve
helyi egyedi védelem alatt all6 éptiletek kivételével a mindenkor érvényben lévd orszagos
szabvanyok betartasaval engedélyezhetd.

(4) A terilleten napkollektor, parabola-antenna, valamint klimaberendezés kiiltéri egysége utcai
homlokzaton nem helyezheté el.

Kiilénleges teriiletek

9.8
(1) A kiilénleges terliletek lehatarolasat a szabalyozasi terv tiinteti fel.

(2) A ,,Kte” jelii kiilénleges teriilet a teleptilés temetdje.

(jovahagydskor a terilleten a temetGkrdl és a temetkezésrol szol6 1999. évi XLIIL t6rvény és az ennek
végrehajtasarol szolé 145/1999.(X.1.) Korm. rendelet eldirdsai érvényesek).

a)A teriileten betartand6 épitési eldirasok a kdvetkezdk:

-A teriileten szabadonalléan, legalabb 10 m-es el6-, oldal-, és hatsdkert megtartasaval, legfeljebb 200
m2 telekteriilet beépitésével, legfeljebb 4,0 m-es épitménymagassaggal (kivéve haranglab,
harangtorony) a f6 funkcidhoz kapcsolodd magastetds kialakitas, hagyomanyos épitdanyagok
felhasznalasaval tervezett épitmény (pl. ravatalozd, kapolna) helyezhetd el.



-A teriilet zéldfeliileti mutatoja min. 40%.

-Ateriilet még fel nem haszndlt részein az eléfasitast, az utak, parcellak eldzetes kialakitasat kertészeti
tervek alapjan el kell végezni.

-A teriiletet legalabb 1,8 m, de legfeljebb 2,0 m magas tomér, falazott jellegli keritéssel, vagy hasonld
magassagu €léstvénnyel koriil kell keriteni.

b)Otven évnél régebbi siremlék lebontasdhoz, vagy athelyezéséhez a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatal szakhatosagi hozzajarulasa sziikséges.

A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kozmiiteriilet

10. §
(1) A kbzlekedési teriiletek lehatarolasat és dvezeti tagozodasat a szabalyozasi terv tiinteti fel:
Ut Kozlekedési teriilet jele Kozlekedési teriilet szélessége
5806, sz, Kiraly-egyhaza — Sellye sszekdtd ot KOu-1 meglévd
(14-16 m)
58153. sz. Mardcsal bekitont
KOu-1 meglévd
Mardcsa-Endrdc dsszekdtd it (16-22 m)
KOu-1 22m
Mezégazdasagi utak KOu-2 meglévo
{4-10 m)
Petéfi S. utca KOu-3 meglévd
(16-20 m)
25 hrsz. at KOu-3 meglévd
{23 m)
Meglévo kiszolgald utak KOu-4 meglévd
(4-12 m)
Vastiti teriilet KOk meglévé

(2) A kozlekedési teriileten az OTEK 26. § (3) bekezdés szerinti ¢pitmények helyezhetok el.
(3) Orszagos kozutak melletti telken épitmény csak a kiilén jogszabalyok szerint helyezheto el.

(4) Kézforgalm vasitvonal sz€1s6 vaganyatdl szamitott 50 m tavolsagon beliil épitmény csak a kiilén
jogszabalyokban eléirt feltételek szerint helyezheto el.

(5) A 16 m kozteriileti szélességet eléré kizlekedési teriileteken legalabb egyoldali (K-Ny iranyu
uttengely esetén a déli, E-D iranyt Uttengely esetén a nyugati oldalon) fésitott savot kell 1étesiteni.
Az elbiras kiil- é€s belteriiletre egyarant vonatkozik.

(6) Kozlekedesi teriilet fasitdsahoz, \ij fasor létesitéséhez legalabb kertépitészeti engedélyezési tervet
kell késziteni, amelyet az illetékes épitéstigyi hatosaghoz kell engedélyezésre benyujtani. A tervet a
teriileten illetékes kézmiiszolgaltatokkal egyeztetni kell. Az egyeztetésrdl szold emlékeztetd, vagy
jegyzdkényv a tervezési dokumentacidhoz csatolandé.



(7) Fasitas, fasor kialakitasa, a potlasra eldirt faj kivélasztasa soran helyben honos fajokat kell
alkalmazni.

(8) Kozlekedési nyomvonalak mellé legalabb 2,20 m tdrzsmagassagu, lehetSleg kétszer iskolézott
sorfa mindségl faiskolai anyag telepithet. Fasoroknal a minimélis telepitési tétavolsdg, és az
épiilethomlokzatokto!l vald minimalis telepitési tdvolsdg 4,0 m. Ezen thilmenden éptiletek homlokzata
el6tt a benapozas biztositisara is figyelemmel kell lenni.

(9) Személygépkocsi parkoldk kizarolag fas-cserjés zoldsavokkal tagolt kialakitasban létesithetdk. A
parkolokban 3-6 gépkocsi-allasonként 1 db kdzepes termetil fa tltetése kotelezo.

(10) A telepiilés terliletét érintd kdzmivezetékek hatalyos jogszabalyok, illetve a tulajdoni lapra
bejegyzett szolgalmi sav szerinti védotavolsagait meg kell tartani.

(11) Nem vonalas jellegti kézmii- (pl. szennyviz-atemeld, vizmi kit, viznyomas fokozé berendezés,
gazfogadd Allomas, transzformatorallomas stb.), vagy kdzlekedési 1étesitmény (pl. autdbusz megélld)
az illetékes szakhatOosagok beleegyezd véleménye alapjan, a kiilén jogszabalyokban rdgzitett
véddtavolsagok betartasa mellett barhol elhelyezhetd, azok szdméra a technologiai eldirdsoknak

megfelels, az adott €pitési Svezeti, illetve Gvezeti el6irdsokban rdgzitett minimaélis telekteriiletnél
kisebb telek kialakithato.

Zoldteriilet
11. §

(1) A telepiilés zldteriileteinek lehataroldsat a szabéalyozasi terv tiinteti fel. A teriileten az OTEK 27.
§-ban foglaltakon tilmenden a kévetkezd eldirdsokat kell megtartani:

a)A ,,Z” jeli 6vezet a telepiilésen talalhato kdzparkok, jatszoterek kialakitaséra szolgald teriilet.

-A meglév§ kdzparkokat legalabb kertépitészeti engedélyezési terv alapjan fel kell gjitani.

-A tervezett kozparkok belsé elrendezését, névényesitését kertépitészeti engedélyezési és kiviteli
tervek alapjan kell kialakitani és fenntartani.

-Az Gvezetben épiilet nem helyezhetd el.

Erdéteriilet
12. §
(1) A telepiilés erdéteriileteinek lehatarolasat a szabalyozasi terv tiinteti fel.

(2) A telepiilésen talalhaté erdéteriiletek az erd6 rendeltetése szerint gazdasagi rendeltetésii — ,,Eg”
jelt erdok.

(3) Epitési lehetoségek gazdasagi rendeltetésii (Eg) erddteriileten

A teriileten barmilyen épitmény csak az erdd rendeltetésének megfeleld funkcidval, 100.000 m2-t
meghaladé teriiletli foldrészleten, a Bm-i Mg. Szakigazgatasi Hivatal Erdészeti Igazgatdsdganak
bevonasaval helyezhetd el a kovetkezo elbirasok szerint:

a)Gazdasagi épiilet elhelyezése esetén az ingatlan gépjarmiivel torténd megkézelitése kiz-, vagy
maganitrol, lakd-, vagy egyéb szallasjellegil éplilet elhelyezése esetén ezen tulmenden a vizellatas
kozmivezetékrdl, vagy a kozegészségligyi szakhatdsag altal igazolt vizmindséget biztositd helyi
ellatassal, valamint a villamosenergia ellatas az engedélyezés idejére biztositott legyen.

b)A keletkezd szennyviz gyljtésére, tarolasara, kezelésére egyedi kézmipdtlo létesitmény (zart
tarozd, vagy szennyviztisztitd berendezes) alakitando ki.
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¢)A megengedett legnagyobb beépitettseg 0,5%.

d)A beépitési mod szabadonalld, az épiileteket 10 m-es eld-, oldal- és hatsékert szabadon hagyéséaval
kell ethelyezni.

e)Az épiiletek kiilsé megjeienités¢hez hagyomanyos épitdanyagokat, valamint a t4] épitési
hagyoméanyait kdvet$ szinezést kell hasznalni.

Az épiiletek a t4) épitési hagyomdanyainak megfeleléen egyszeri tomegi, 30-45 fok hajlasszogi
magastetovel fedett kialakitasiak legyenek. Keresztszarny épithetd.

g)Gazdasdgi épiilet kialakitdsanak feltételei:

-Az épiilet foldszintes, legfeljebb 5,0 m épitménymagassagi lehet.

h)Lako-, vagy egyéb szallasjellegli éplilet kialakitdsanak feltételei:

-Az épiilet legfeljebb 5,0 m épitménymagassagh lehet.

-Az éplilet sz¢lességi mérete a 8,0 m-t nem haladhatja meg.

Tajképvédelmi teriileten taldlhaté erdében csak az erdé- ¢s vadgazdalkodast szolgdld épiiletek
helyezhetdk el a természeti értékek sérelme nélkiil.

(4) A t4j bioldgiai diverzitasa és a [atvanyi tdjpotencial megtartasa érdekében a meglévd erddtdmbok
a jovGben is megtartanddk.

(5) Vizparti savban (allando vizfolyas medertengelyétdl szdmitott 50-50 m-en bellil) elhelyezkedd
gazdasagi rendeltetésii erd6ben tarvagas nem engedélyezhetd, a véghasznalat fokozatossagara
kiemelt hangsulyt kell forditani.

(6) Uj erdd telepitésénél a kiilon jogszabalyban el6irtak szerint kell eljarni.
(jovahagydaskor az erddrdl és az evdd védelmérdl sz016 1996. évi LIV torvény 35. §(4) bek. szerint).

(7) Fentieken tdlmenden a vonatkozé orszdgos rendelkezéseket, valamint az OTEK 28. §-ban
eloirtakat kell megtartani.
(Jovahagyaskor a vonatkozo jogszabalyok a kdvetkezok: a természet védelmérdl szold 1996. évi Lill.
16rvény, az erdordl és az erdd védelmérdl szélo 1996. évi LIV. Torvény, és a végrehajtdsdardl szélo
29/1997.(1V.30.) FM rendelet).

Mezbégazdasagi teriilet

13.§

(1) A mezbgazdasagi terlilet a teleptilés mezégazdasagi termelés céljara szolgalod része, ahol az OTEK
29. § (1) bekezdés szerinti épitmények helyezhetdk el

(Jovahagydskor a vonatkozo jogszabdlyvok a kovetkezbk: a termdfoldrdl szol6, t0bbszér modositoit
1994. évi LV. térvény, valamint a természet védelmérdl sz0l6 1996. évi LI t6rvény).

(2) A term&f6ldon torténd beruhdzasokat gy kell megtervezni, hogy a létesitmények elhelyezése a
kornyez0 teriileteken a talajvédd gazdalkodas feltételét ne akadalyozza.
(Jovahagydskor a termdfoldrdl sz616 1994. évi LV. torvény 70. §-ban foglaltaknak megfelelden).

(3) Altalanos mez6gazdasagi teriileten a végleges mascéli hasznositds, termelésb6l kivonds a
vonatkozd, hatalyos jogszabdlyok szerinti hatosagi eljaras keretében torténhet a teriiletileg illetékes
ingatlaniigyi hatosag engedélye alapjan.

(4) Tajképvédelmi teriileten taldlhatd mezégazdasdgi teriileten tdrekedni kell a miivelési dgak
kialakult aranyanak megtartasara. A miivelési 4g megvaltoztatasa, illetve mas célu teriilethasznalat
csak a telepiilés belteriiletének egyéb teriileten mér nem biztosithatd ndvelése, az adottsdgoknak



megfeleld tajhasznalat kialakitisa, a tijkarakter erdsitése, valamint kdzmi épitése érdekében
engedélyezhetd. Egyebekben milvelési ag valtasi igény esetén 1d. jelen rendelet 2. § eldirésait is.

(5) TelekOsszevonds, telekhatar-rendezés soran a korabbi telekhatarokon kialakult cserjés, fas
mezsgyék (mint természetkdzeli llapoti biotop savok) megtartandok.

(6) A telekalakitas, tertilethasznalat és miivelés soran a meglévo vizelvezetd rendszerek szakszert
fenntartasara tigyelni kell.

Altalanos mezdgazdasagi teriilet
14. §

(1) Az altalinos mezbgazdasagi teriiletek (,MAa”) lehatdroldsat és milvelési aguk jeldlését a
szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Szanto miivelési agu tertileten betartandd eldirasok

a)A kialakithato telek legkisebb teriilete 1500 m2, legkisebb szélessége 18 m.

b)A teriileten barmilyen épitmény csak az ingatlan mivelési dgahoz kéthetd funkcidval, az OTEK
szerinti terlilet(i telken és beépitettséggel helyezhett el a kivetkezd eldirdsok szerint:

b1)Gazdasagi épiilet elhelyezése esetén az ingatlan gépjarmiivel torténd megkdozelitése koz-, vagy
maganutrol, lakééplilet elhelyezése esetén ezen tilmenden a vizellatds kdzmiivezetékrdl, vagy a
kozegészségligyi szakhatdsag altal igazolt vizmindséget biztositd helyi elldtdssal, valamint a
villamosenergia ellatas az engedélyezés idejére biztositott legyen.

b2)A keletkezd szennyviz gylijtésére, taroldsara, kezelésére egyedi kdzmiipotld 1étesitmény (zért
tarozo, vagy szennyviztisztité berendezés) alakitandé ki.

b3)Az épiileteket szabadonalloan, 5 m-es eld-, OTEK szerinti oldal-, és 6 m-es hatsdkert szabadon
hagyasaval kell elhelyezni.

b5)Gazdasagi épiilet kialakitasanak feltételei:

-Az épiilet foldszintes, legfeljebb 7.5 m épitménymagassagu lehet (Id. még 4. § (3) bekezdést is).
b6)Lakdépiilet kialakitasanak feltételei:

-Az épiilet legfeljebb 4,5 m épitmenymagassagu lehet.

(3) Gyep, rét, legelé miivelési agu teriileten betartando eldirasok

a)A teriileten kételezd a miivelési agnak megfeleld hasznélat ¢és kezelés, az extenziv miivelés.
b)Mivelési g valtas feltételei:

bIDA teriileten milvelési ag valtds a jelen rendelet 2. § (4) bekezdés f) pontjan tilmenden a
természetvédelmi szakhatdsag (fovahagydskor a Dél-dunantili Kornyezetvédelmi, Természetvedelmi
és Viziigyi Feliigyeloség) engedélye (Natura 2000, természeti teriilet) és szakhatdsagi hozzdjarulasa
esetén engedélyezhetd.

c)Telekalakitas feltételei:

cl)A teriilet természeti értéket képviseld részén (lehatarolds a szabalyozasi terven) a kialakithato telek
legkisebb teriilete 3000 m2, legkisebb szélessége 18 m.

¢2)A teriilet természeti értéket nem képviseld részén telekalakitds a (2) bekezdés a) pontja szerint
engedélyezhetd.

d)Epitmény clhelyezésének feltételei:

d1A teriilet természeti éricket képviseld részén (lehatirolds a szabalyozasi terven) éplilet nem
helyezhetd el.

d2)A teriilet természeti értéket nem képviseld részén épitmény a (2) bekezdés b) pontja szerint
helyezhet6 el.
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(4) Birtokkozpont, vagy a birtokkdzponthoz tartozo kiegészité kdzpont kialakitasanak feltételei:
a)Birtokkdzpont, illetve a hozza tartozd kiegészitd kézpont az OTEK 29. § (5)~(8) bekezdése,
valamint jelen rendelet 14. § (2) bekezdés b) pont b1)-b6) alpontja eldirdsai szerint alakithatd ki.
b)A birtokkdzpont hatdrai mentén a jelen rendelet 22, §-ban részletezett beiiltetés: kotelezettseg
alapjan kertépitész szaktervezd altal kivéalasztott, dshonos, vagy honos fajokbdl 4llo, legaldbb 10 m
széles t6bbszintes ndvényallomany telepitendd és tartandd fenn. Ugyancsak a 22. § szerinti beliltetési
kotelezettség vonatkozik az épitési telkek belsé ndvényesitésére, ami szaktervezd altal készitett
kertépitészeti terv alapjan torténhet. A belsd zoldfeliiletek legalabb 40%-at 8shonos, vagy honos
fafajokkal fasitani kell.

(5) Mocsar mlvelési 4g0 teriileten betartando cléirdsok
a)A teriileten a jelenlegi miivelési g megvaltoztatasa, és épitmény elhelyezése tilos.
Vizgazdilkodasi teriilet
15. §

(1) A ,V” jeli tertilet a vizgazdalkodassal kapcsolatos létesitmények elhelyezésére szolgal
(vizfolydsok, arkok, vizmii teriiletek).

(2) A teriilet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(3) A ,,V-1” jellt Ovezetbe az allandd vizfolyasok, jelentsebb arkok teriilete tartozik. Az dvezetben
csak a viziigyl jogszabdlyokban megengedett vizkdrelhéritasi létesitmények helyezhetdk el.
(Jovihagyaskor a nagyvizi medrek, a parti savok, a vizjarta, valamint a fakado vizek dltal
veszélyezietel! teriiletek haszndlatarol szolo 21/2006. (1.31.) Kormdnyrendelet eldirdsai szerint)

(4) A ,,V-2” jelli bvezetbe a telepiilés teriiletén talalhaté vizmi teriiletek tartoznak. A teriileten az
elstdleges Tunkcidt kiszolgdlo Iétesitmények épitményei (pl. szivattyGhaz, stb.) helyezhetok el a
kovetkezd eldirasok betartasaval:

a)oldalhataron allé beépitési mod

b)legfeljebb 10% beépitettség

c)legfeljebb 4,0 m épitménymagassag

d)t4jbailld tomegformalas, épitdanyag-hasznalat ¢s szinezés

e)0 m-es el6-, és hatsokert, OTEK szerinti oldalkert
(Jovahagyaskor elbirasok a vizbazisok, a tavlati vizbdzisok, valamint az ivovizelldtast szolgadlo
vizilétesitmények védelmérdl szolo 123/1997.(VIL 18.)sz. Kormdnyrendelet szerint.)

Kozteriiletek kialakitdsa és hasznalata
16. §

(1) A Kkozteriletek kialakitidsat ¢és hasznalatat a telepiilés kiilon Onkorményzati rendeletben
szabalyozza.

(2) A kézteriileten elhelyezhetd épitményekkel szembeni elvarasok a kovetkezok:
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a)Arusitopavilon legfeljebb 15,0 m2 alapteriilettel, legfeljebb 3,5 m-es épitménymagassaggal,
magastetOs kialakitassal, hagyomanyos épitéanyagok felhasznélasaval [étesitheto.

b)A kozuti kozlekedéssel kapcsolatos varakozohelyek a telepililés teljes terliletén egységes
kialakitastak legyenek, az épitmények legfeljebb 15 m2 alapteriilettel létesitheték. Egyedi tervezés
épitmény legfeljebb 3,5 m-es épitménymagassdggal, hagyoményos épitdanyagok felhasznalasaval
létesithetd.

c)Zoldteriileten épiilet a jelen rendelet 11. § eldirasai szerint helyezhetd el.

1. Fejezet
Kulturalis drokségvédelem

17.§

(1) Miiemlékek veédelmére vonatkozd eldirasok

a)A telepiilés orszagos milemléki védelem alatt all6 értékeit és azok memléki kdrnyezetébe tartozo
ingatlanokat a HESZ 1. sz. melléklete tartalmazza.

b)A melléklet szerint védett éptileteket és azok mlemléki kimyezetét a szabalyozasi terv tiinteti fel.
¢)A kulturalis 6rokség védelmérdl sz010 torvény értelmében

-az orszAgosan védett épiiletek telkein az épitésiigyi hatosagi jogkort a KOH gyakorolja,

-a miiemléki kdrnyezetben az épitési engedélyezési eljarasokban a KOH-t szakhatésagként be kell
vonni.

d)A miiemlékek és miemléki kdrnyezetik esetében a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo térvény
szerint kell eljarni.

(Jovahagyaskor a Kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény szerint.)

(2) Helyi épitészeti értekek védelmére vonatkozo elbirdsok:

a)A jelen rendelettel helyi védetté nyilvanitott értékeket a HESZ 2.sz. melléklete tartalmazza és a
szabdalyozasi terv tlinteti fel.

b)A helyi védelemmel kapcsolatos feladatok korét és eljarasi rendjét a helyi védelemrdl szolo
dnkormanyzati rendelet €s a HESZ egyiittesen szabalyozzak.

¢)Helyi egyedi védelem alatt alld épiiletekkel és épitményekkel kapcsolatos barminemi épitési
munka esetén a kdvetkezd eldirdsokat kell betartani:

cl)Helyi védettségli éplileten végzett barmilyen €pitési munka esetén a hagyomanyos homlokzati és
tdmegaranyok, parkany- €s gerincmagassidgok, nyilasrendek, a nyilasok osztisa, a homlokzati
tagozatok megbrzendok.

c2)Hely1 védettségl épiilet 0gy bovithetd, hogy az eredeti épiilet tdmegformdja, homlokzati
kialakitdsa, utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve gondosan mérlegelt kompromisszum ardn a
legkisebb kart szenvedje.

Az épiilet bovitése az épililet mogott, fésiis beépités esetén az oldalhatdr mentén hosszirdnyban, illetve
ha a telekszélesség lehetévé teszi, udvari keresztszdrnnyal is lehetséges az utcal homlokzattdl
legaldbb 5 m-rel hatrahizva. A keresztszamy szélessége a {oépiilet szélességét nem haladhatja meg,
¢s csak azzal azonos hajlasszOgl €s anyagd, szimmetrikus nyeregtetovel fedheto.

¢3)A belsé atalakitdsokat az eredeti szerkezet és belso értékek tiszteletben tartasaval kell megoldani.

c4)Védett részérték az (j épiiletbe visszaépitendd, védett kerftés megtartando.
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c¢5)Helyi védettségii épiilet bontasara csak a miiszaki és erkolesi avultsag bealltaval keriilhet sor, a
védettség megsziintetését kdvetden.

(3) Régészeti lelchelyek védelmére vonatkozd eldirdsok

a)A telepiilésen nyilvantartott régészeti lelshely nines. A régészeti érdekii teriiletek listijat a HESZ
3. sz. melléklete tartalmazza, az érintett teriileteket a szabalyozasi terv hatarolja le.

b)Altalanos elsirasok

b1)Régészeti érintettség esetén a kulturalis 6rokség védelmérdl szold térvény, €s a hozza kapesolddo
végrehajtasi rendeletek szerint kell eljarni.

b2)Minden olyan esetben, amikor lelet, vagy jelenség keriil €l0, a teriiletileg illetékes mizeumot és a
Kuiturilis Orokségvédelmi Hivatalt értesiteni kell, és a tovabbiakban a muzeum nyilatkozatanak
megfelelden kell eljarni.

b3)Régészeti lelbhelyeken a nagy felileteket érinté beruhdzésok eldtt a Hivatal hatasvizsgélat
készitését irhatja eld.

b4)A régészeti Ordkséget érintd kérdésekben a rendezési tervhez készitett hatastanulmanyban
foglaltak az iranyadok.

¢)Régészeti érdekil teriileten
¢D)A munka megkezdésérdl a KOH-t tijékoztatni kell.

c2)Lelet, vagy jelenség elékeriilésekor a kulturdlis 6rdkség védelmérdl szolo torvény szerint kell
eljarni.
1V. Fejezet
Az élovilag, a taj és a természet védelme

18.§

(1) A taj jellege, a természeti értékek, az egyedi tdjértékek és esztétikai adottsdgok megdvasa
¢rdekeben:

a)A vadon él6 szervezetek él8helyeinek, azok bioldgiai sokféleségének megdvasa érdekében minden
tevékenységet a természeti értékek kiméletével kell végezni.

b)Gondoskodni kell a hasznalaton kiviil helyezett épiiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények,
berendezések 1 funkcidjdnak megdallapitdsardl, illetve ennek hidnydban megsziintetéstikrél,
elbontasukrol, az érintett teriiletnek a téj, a telepliléskep jellegéhez ill6 rendezésérdl.

(2) A telepiilés terilletén talalhatd védett természeti értékek listijat a HESZ 4.sz. melléklete
tartalmazza és a szabalyozasi terv tinteti fel.

a)Védelemre tervezett természeti teriileten a védettség bejegyzeséig, €s a kezelési terv jovahagyasaig
mindennemi beavatkozis csak a Dél-dunantili Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi
Feligyeldség engedélyével torténhet. A kezelési terv jovahagyasa utan a teriileten az abban el6irtak
szerint kell eljarni.

b)Természeti teriileten az erddteriiletek kivételével a miivelési 4g megvaltoztatasa a Dél-dunantili
Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyelség engedélyével, erddteriileten az Bm-i
Mg. Szakigazgatasi Hivatal Erdészeti Igazgatosaga engedélyével torténhet.

¢)Az dkologiai (z61d) folyoséhoz tartozo teriileten a Baranya megye Terliletrendezési Tervben eldirtak
szerint kell eljarni.
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d)A NATURA 2000 halozathoz tartozé teriileteken az Eléhelyvédelmi és Madarvédelmi Irdnyelvet
alapul véve a NATURA 2000 halozatra vonatkozo altalanos teriileti eldirasokat kell betartani.
e)Tajképvédelmi Gvezetbe tartozod teriileten a vonatkozd Gvezeti eldirasok szerint kell eljarni.

A kérnyezet védelme

19.§

(1) Altalanos kévetelmények

a)A beruhdzasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kémyezd teriiletek tervezett hasznalati
modjat lehetetlenné teszik.

[Jovahagyaskor: a kévetelményeket a kornyezetvédelem ditalinos szabdlyairol szolo 1995. évi LIIIL
torveény és a fermészet védelmérd! szo6l6 1996. évi LIIL térvény tartalmazza.]

b)Ujabb teriiletek belteriiletbe vondsa, a term&fldon torténd beruhazasok a kérnyezé teriileteken a
talajvédd gazdalkodas feltételeit nem ronthatjak, nem cstkkenthetik a meglévd talajvédelmi
létesitmények miksddképességét. A beruhazdsok megvalositsa és lizemeltetése sordn a terméf61drél
57016 jogszabalyban foglaltaknak megfelelden kell eljdmi.

[Jovahagyaskor: 1994, évi LV. térvény 70. §-a szerint,|

¢)A beruhazasok megvaldsitasa, meglévd tevékenységek folytatdsa, rendeltetési mod valtoztatés(-
ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhatd ipari €s szolgaltaté tevékenység csak a
kérnyezetvédelmi kolcsOnhatasok ellenérzése, a kornyezetvédelmi elbirdsok és hatarértékek
betartasa alapjan torténhet, a szakhatésagok eléirdsa szerint.

[Jovahagyaskor: a kérnyezeti hatasvizsgalati és egységes kdrnyezethasznalati engedélyezési
eljarasrol szolo 314/2005. (X11.25.) Kormanyrendelet, vagy a “telepengedély” alapjan gyakorolhato
ipari és szolgaltatd tevékenységeket a 80/1999. (VI.11.) Korm. rendelet hatdrozza meg.]

d)Az Gjonnan kijel6lt épitési Gvezetek teriiletei beépitésének elofeltétele a részleges kbzmiivesités, a
szennyvizcsatorna- és csapadékviz-clvezetd halézat kiépitéséig az dvezetek teriiletein a kézmiivek
megvaldsitasara szakszerl kozmiipotld (zart gylijtd) betervezése és kivitelezése kotelezd.
[Jovahagydskor: A felszin alatti vizek védelmérdl szolo, 16bbszor modositott 219/2004. (VIL21.)
Kormdnyrendelet, a felszini vizek minsége védelmének szabdlyairél szélé 220/2004. (VIL21.)
Kormanyrendelet és a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teviileten levé telepiilések
besorolasarol szolo, a 7/2005. (1I1.1.) KvVM rendelettel modositotr 27/2004. (X11.25.) KvVM
rendelet szerint. [

e)A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek -elszikkasztdsarol minden telek
tulajdonosanak, hasznaléjanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az elsé fokon eljard viziigyi
hatésag hozzéjarulasaval €s feltételeinek betartasaval szabad csapadékvizet bevezetni.
[Jovahagyaskor: A vizgazdalkodasrol szolo 1995. évi LVIL. tOrvény, valamint a vizgazddlkoddasi
hatdsagi jogkdr gyakorldsardl sz616 72/1996. (V.22.) Kormdnyrendelet szerint kell eljarni. ]

A nagyvizi medrek, a parti savok, vizjarta, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznélatardl, valamint a nyari gatak altal védett teriiletek értékének csdkkenésével kapcsolatos
eljarasokrol sz010 viziigyi kovetelményeket be kell tartani, valamint az eldirdsoknak megfeleld
védosav fennmaraddsat biztositani kell.

[Jovahagyaskor: A viziigyi kdvetelményeket a 21/2006. (1.31.) Kormanyrendelet tartalmazza.]

2)A vizek ¢s kozeélh vizilétesitmények fenntartasa esetén a jogszabdlyi elbirasokat érvényesiteni kell.
[Jovahagydskor:: A kivetelményeket a 120/1999. (VIII.6.) Kormdnyrendelet tartalmazza.]
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h)Tilos a kérnyezeti levegd olyan meértéka terhelése, amely 1égszennyezést vagy hatarértéken feltli
Iégszennyezettséget okoz, valamint a kérnyezeti levegd blizzel valé terhelése.

[Jovahagyaskor: A levegd védelmével kapcsolatosan kiadott 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet 5. §-a
szerint.]

)Uj jelentds levegbterhelést okozod vagy biizds tevékenység esetén az engedélyezési eljdrds sordn
védelmi dvezetet kell meghatarozni.

[Jovahagyaskor: A levegdvédelmi évezet meghatarozdsar a 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet 6. §-a és
2. sz. melléklete szerint kell elvégezni.]

DA teleptilés fejlesztése soran elonyben kell részesiteni a hulladékszegény technoldgidk alkalmazasat
&s a kevésbe vizigényes tevékenységeket.

[Jovdhagyaskor: A hulladék-gazddlkoddsrél szélé 2000. évi XLIIL torvény elvdrdsai figyelembe
vételevel.]

(2) Specialis eljarasi szabalyok

a)A kornyezeti hatasvizsgalati €s az egységes kdrnyezethasznalati engedélyezési eljarasok sordn
allapitja meg a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi hatosag az elérhetd legjobb technikén
alapulo intézkedéseket.

[Jovahagydskor: A kirnyezeti hatasvizsgdlati és az egységes kirnyezethaszndlati engedélyezési
eljards szabalyait a 314/2005. (X11.25.) Korm. rendelet hatdrozza meg. ]

b)Mardcsa a felszin alatti vizek minéségi védelmét szolgald besorolas szerint érzékeny felszin alatti
vizmindségveédelmi teriileten helyezkedik el. A felszin alatti vizek mindségének védelme érdekében
a kockédzatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti vizbe térténd kézvetlen €s kozvetett
bevezetése tilos, illetve a létesitési engedélyezés soran megdllapitott feltételek szerint — engedély
alapjan - torténhet.

[Jovdhagydaskor: a kockdzatos anyagok elhelyezése, tovdbbd a felszin alatti vizbe 16rténd kizvetlen
és kozvetelt bevezetésének engedélyezése a felszin alatti vizek védelmérdl szold, 16bbszor mddositott
219/2004. (VIL21.) Kormdnyrendelet és a felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny teriileten
levd telepiilések besorolasarol szolo, a 7/2005. (111.1.) KvVM rendelette!l mddositort 27/2004.
(XI1.25.) KvVM rendelet eldirdsai szerint torténhet. ]

¢)A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizi l1étesitmények védelmérol
57016 jogszabédlyoknak megfelelden kell a viziigyl hatosdg eldirdsai szerint az engedélyezéseket
lefolytatni.

[Jovahagyaskor: a 123/1997. (VIL.18.) Korm. rendelet szerint.]

d)Erdétertileteket érinté beruhazasok sordn az erdd védelmérdl szold jogszabédlyban foglaltaknak
megfelelden kell eljarni.
[Jovahagyaskor: az 1996. évi LIV. térvény és a 29/1997. (IV.30.) FM rendelet szerint. |

e)A telephelyengedély alapjan gyakorolhatd ipari és szolgaltatd tevékenységek engedélyezése a
kornyezeti kdlesénhatdsok ellendrzese alapjan térténhet a szakhatdsagok eldirdsai szerint.
[Jovahagyaskor: a “telepengedély” alapjan gyakorolhatd ipari és szolgdltaté tevékenységeket a
80/1999. (VI1.11.) Korm. rendelet hatdrozza meg. |

DAz tizletek és kereskedelmi egységek, vendéglato tizletek a lakossag jogos érdekeit, nyugalmat sértd

tevékenysége, mikodése esetén (pl. zavard, hatarértéket meghaladd zajterhelés) a jegyz6 korlatozd
intézkedéseket érvényesit.
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[Jovahagydskor: az iizletek mitkddésérdl és a belkereskedelmi tevékenység folytatasanak feltételeirdl
52010 tobbszor modositott 4/1997. (1.22.) Kormdanyrendelet 17. § (4) bekezdése és 18. §-a./

g)Beruhdzasok megvaldsitasa soran a term&f6ldrsl szdld jogszabalyban foglaltaknak megfelelden
kell eljami.
[Jovahagyaskor: az 1994, évi LV. térveny 70. §-anak eléirasai szevini. ]

h)A vizek mezbgazdasagi eredetli nitratszennyezésének megel6zése, cstkkentése érdekében
érvényesiteni kell az eldirasokat és a “helyes mezogazdasagi gyakorlat™ szabalyait.
[Jovahagyaskor: a 27/2006. (I1.7.) Kormanyrendelet és a 49/2001. (IV.3.) Korm. rendelet és az 1. sz.
melléklete szerint. ]

DA telepiilés teriiletén az dllattartasra vonatkozd Gnkormanyzati rendelet szerinti volumenben és az
épitmények kozotti legkisebb tAvolsdgok megtartisdval épithetdk allattartd 1étesitmeények.

DA hulladékok elhelyezésérdl - kiilonds tekintettel a termelési ¢s veszélyes hulladékokra -
gondoskodni  kell. Hulladékok keletkezésével jaré tevékenységek engedélyezése soran a
kérelmezoOnek nyilatkoznia kell a hulladékok megfeleld elhelyezésérél, artalmatlanitasarol.
[Jovihagydaskor: a hulladéhok elhelyezésével, drtalmatianitisaval kapesolatos tevékenységek
végzése soran a hulladékgazdalkodasrol szolo 2000. évi XLIIL tdrvény és a 95/2001. (VI15.)
Kormdanyrendelet elivdsait kell figyelembe venni és betartani, illetve a hulladékgazdalkoddsi (orvény
végrehajtasara hatalyba kerild jogszabdlyokat. A hulladékok jegyzékét a tobbszér modositorr
16/2001. (VIL.18.) K6M rendelet tarfalmazza.]

k)Az engedélyezési tervdokumentaciénak tartalmaznia kell az épitési és bontasi hulladékok
kezelésére, a keletkezett hulladékok mennyiségének tervezésére és elszamolasara, azaz épitési és
bontasi hulladékokkal kapcsolatos tevékenységre vonatkozd tervliapokat.

rrrrr

(VIL.26.) BM-KvVM egyiittes rendelet 2. és 3. sz. melléklete tartalmazza.]

Tiizvédelmi rendelkezések
20. §
(1) A gazdalkodo tevékenységet folytatd maganszemélyeknek, jogi személyeknek, a jogi és
maganszemélyek jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezeteinek az oltdviz biztositasardl
gondoskodniuk kell. A gazdalkodd tevékenységet nem folytatd magénszemélyek részére az

oltoviznyerési lehetdségek biztositdsa az Onkorményzat feladata. Az oltovizet az Orszagos
Tiizvédelmi Szabalyzat (tovabbiakban OTSZ) szerint kell biztositani.

(2) A telepiilésen a mértékadd tlzszakasz teriilete nem lehet nagyobb, mint amit a teriilet tiizoltd
vizforrasaibdl biztosithato oltoviz-intenzitas megenged.

(3) Az Wjonnan épitendd, illetve meglévd, de feldjitandd kozlekedési utak esetén az OTSZ vonatkozo
elbirasait figyelembe kell venni (szélesség, teherbirds, forduldsi sugarak, stb.).

Asvanyvagyon gazdalkodasi kivetelmények
21. §

(1) Asvéanyi nyersanyag kitermelésével jard tevékenység (banyészat, tereprendezés, egyes épitési
tevékenységek, vizrendezés) csak érvényes banyaszati, illetve killdn jogszabdly alapjan kiadott
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hatosdgi engedély birtokdban végezhets. A tevékenységek végzéséhez a Banyakapitanysag
engedélye, illetve mas hatdsdg engedélye esetén a Banyakapitanysag szakhatdsagi allasfoglalésa
sziikséges.

V. Fejezet
Egyes sajatos jogintezmeények kovetelményrendszere

22.§
(1) A telepiilés beépitésre szant teriiletein épiilet csak épitési telken helyezhetd el.

(2) A teleplilés beépitésre nem szant terliletein 0j épitményt épiteni, meglévd épitményt Atalakitani,
bdviteni, rendeltetését, vagy hasznalati modjat megvaltoztatni csak akkor szabad, ha

a)a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat szolgalja,

b)kodzerdeket nem sért,

c)az épitmények csak a hozzajuk tartozd teriilet jelentéktelen hényadat veszik igénybe és biztositott,
hogy az épitmények a telek teritlete nélk{il nem idegenithetédk el.

(3) Kiszolgald it céljara térténd lejegyzés

a)A telepiilési Snkorményzat a szabalyozasi terven KOu-4 dvezeti jellel ellatott utak szabalyozési
vonallal lehatarolt részét kiszolgald Ut céljara lejegyzi.

b)A telepiilési dnkorményzat az érintett teriileteken, a kézérdek megvaldsitésa erdekében, a lejegyzés
eszkozeét - az épitési térvény vonatkozd elbirdsai szerint - csak akkor és csak olyan mértékben
alkalmazza, amikor és amennyiben a kdzérdeki cél megvaldsitasara mas lehetdség nincs.

(4) Telepiilésrendezési kotelezeések
a)Az épitési hatosag a telepiiléskép védelme érdekében kdtelezheti az ingatlanok tulajdonosait
a rossz miiszaki allapotban 1évé, a telepiilésképet ezaltal ronto épitmények kiilsé helyreallitasara,
szinezésére
az egységes utcakép biztositdsa, a telek telepiilésképnek megfeleld llapotdnak megérzése, vagy a
kézteriilet €s a szomszédos ingatlanok — a telken folytatott tevékenyseég miatt szitkségesseé valo —
védelme érdekeben a telek bekeritésére
a kozegészségligyl (fertdzés, allergia, stb.) veszélyforrast jelentd elhanyagolt telkek azonnali
rendbetételére
a telkek kozteriiletrdl 1athatd részén 1€vo szemét- és térmelékkupacok 15 napon beliili eltavolitasara.
b)Beiiltetési kitelezettség
A helyi épitési szabalyzat a kdzérdekll kornyezetalakitas céljabdl az aldbbi ingatlanokon az Gvezeti
eldirasokban meghatarozott modon és telekrészen a hasznélatbavételi engedély megadasanak
feltételeként elvégzendd beitiltetési kitelezettséget ir el6:
Birtokk&zpont, valamint a hozza tartozd kiegészitd kézpont tertiletén.
c)Teleptilésrendezési kotelezéssel érintett teriilleteken az épitési térvény vonatkozd eldirasai szerint
kell eljarni.

VL Fejezet

Zaro rendelkezések

23.§

(1) Ez a rendelet 2008. aprilis 03-4n 1ép hatalyba.
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(2) Jelen rendelet eldirasait a hatalybalépést kovetden keletkezett ligyekben kell alkalmazni, de az
épittetd kérésére a hatalybalépés napjan folyamatban 1évé ligyekben is alkalmazhato.

Berta Jenéné s.k. Dr. Fekete Géza s.k.
polgérmester jegyzd
Kihirdetve:

Mardéesa, 2008. aprilis 3.

Dr. Fekete Géza s.k.
jegyzd

Egvséges szerkezetbe foglalva:
Sellye, 2026. januar 5.

.~ Norant
jegyzd

b
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1. melleklet a 4/2008. ({V. 3.) dnkormdnyzati rendelethez




ORSZAGOS MUEMLEKI VEDETTSEGU EPITMENYEK
ES MUEMLEKI KORNYEZETUK
ORSZAGOS VEDELEM ALATT ALLO EPITMENY

Reformatus templom, iskola és tanitéi lak egykort gazdasagi épiilettel — Pet6fi Sandor utea (55, 56
hrsz.) - M 111 10812 '
MUEMLEKI KORNYEZETBE TARTOZO INGATLANOK

21,22, 23/1, 26-29, 54, 58 hrsz. ingatlanok, valamint a szabalyozasi terven lehatarolt kozteriiletek



2. melleklet a 4/2008. (IV. 3.) énkormanyzati rendelethez




HELYI EPITESZETI ERTEKEK
HELYI EGYEDI VEDELEM

H]I (az épitmény, vagy egyiittes egészére vonatkozo) védetiség

Kossuth Lajos u. 13, hrsz.: 68 kerités

Kossuth Lajos u. 26. hrsz.: 5/2 lako- ¢s gazdasagi épiilet, kerités, gémeskit
Kossuth Lajos u. 37. hrsz.: 19 gazdasagi épiiletek

Pet6fi Sandor u. 12. hrsz.: 37 lakdépiilet

Temetd hrsz.: 017 régi sirkSvek



3. melléklet ¢ 4/2008. (IV. 3.) dnkormanyzati rendelethez




REGESZETI VEDELEM
NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELY ES KORNYEZETE

A telepiilés teriiletén nincs.
REGESZETI ERDEKU TERULET
(talaj bolygatasaval jar6 tevékenység soran régészeti szemponthdl kiemelten vizsgalando teriilet)

Marédesa 143 1: Marocza Csanki 11. 505 - falu, 1554-ben 12 ad6zé, 1571-ben 16 ad6zd adézo (Kaldy-
Nagy Gyula: Baraanya megye XVI. szézadi torok adodsszeirdsai. Bp. 1960. 97.)

Hrsz.: 0161, 0146, 0163, 0169

Legéncsi, Legencse 1398: Legencz 1479/1489: poss. Legench Csanki II. 625 - kozepkori magyar
falu, a torok hodoltsag alatt elnéptelenedett. (Pesti I1. Pécs, 1982. 245/11. 625.) — az EK-i hatarban

Hrsz.: 067, 070/3, 070/2, 074, 076, 030, 0113, 028, 073

Temet6 domb — temeté van mellette (Pesti I1. Pécs, 1982. 245/72. 626.)

Hrsz.: 017, 018

Pusztagati-dalé — a t6rok idoben volt itt egy puszta (Pesti I1. Pécs, 1982. 245/74. 627.)

Hrsz.: 021/1-3, 020/13



4. melleklet a 4/2008. (IV. 3.) onkormdnyzati rendelethez




TAJ- ES TERMESZETI ERTEKEK
VEDELEMRE TERVEZETT TERMESZETI TERULET

A szabalyozasi terven lehatarolt teriiletek
TERMESZETI TERULET

A szabélyozasi terven Iehatarolt teriiletek
NATURA 2000 HALOZAT TERULETE

A szabalyozasi terven lehatérolt teriiletek

a 45/2006.(X11.8.) KvVM rendeletben felsorolt ingatlanok
ERZEKENY TERMESZETI TERULET

Fas legeld (kodszam: 1 5219)
OKOLOGIAI FOLYOSO

A ’szab?lyogési terven lehatarolt tertiletek
TAJKEPVEDELMI TERULET

A szabalyozasi terven lehatarolt teriiletek



5. mellékiet a 4/2008. (IV. 3.) énkormanyzati rendelethez







