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17.00 orai kezdettel tartott (ilésén késziilt jegyz&kdnyvhoz

SOMOGYHATVAN KOZSEGI ONKORMANYZAT KEPVISELOTESTULETE
12/2005. (X.23) rendelete
A HELY! EPITESI SZABALYZATROL

Somogyhatvan kézség Onkormanyzatanak Képvisel6testillete az 1990. évi LXV. toér-vény 16.§-
aban, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. evi LXXVIIL
térvényben kapott felhatalmazés alapjan az épités helyi rendjének biztosi-tasa érdekében (a
telepiilési 6nkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfelelé-en, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel a telepllés kozigazgatasi teriletének felhasznaldsaval és
beépitésével, tovabba a kdrnyezet természeti, taji és épitett érté-keinek védelmével kapcsolatos,
a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magaba
foglaléan) az alabbi énkormdanyzati rendeletet alkotja meg.

A rendelet hatalya

1.§

1. A rendelet teriileti hatalya Somogyhatvan kézség teljes kézigazgatasi terliletére terjed ki.
2. A rendelet hatalya ala tartozd terlleten teriiletet alakitani, épliletet és mas épitményt (a
miitargyakat is ide érve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani, atalakitani, korszerisiteni, b6-
viteni, lebontani, hasznaini, valamint mindezekre hatésagi engedélyt adni az altalanos érve-nyll
eldirasok mellett csak és kizardlag e rendelet (és a hozza tartozd szabalyozasi terv egyiittes)
alkalmazasaval szabad. E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az orsza-gos
telepllésrendezési és épitési kdveteiményekrdl széld 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) el6irasai alkalmazandok.
3. Szabalyozasi elemek:

a.) | rendli szabalyozasi elemek (kbzlekedési elemek, teriiletfelhasznalasi modok,
terliletfelhasznalasi egység hatara (kivéve a ¢ pontban rogzitett esetet), ame-lyeket csak a
teleplilésszerkezeti terv fellilvizsgalatara és modositasara elbirt eljarassal lehet
megvaltoztatni),

b.) Il. rend{i szabdlyozasi elemek (az a.) és ¢.) pontokban nem szerepld elemek, amelyeket
csak a szabalyozasi terv modositasara eldirt eljarassal lehet meg-valtoztatni),

c.) lll. rend{i szabalyozasi elemek (hatdésagi eljarasban, illetve dnkormanyzati ren-deletben
mobdosithatok, pontosithatdk, kiegészithetdk):

Hatésdgi eljarasban modosithato, vagy meghatarozhat6:
— az illetékes szakhatésag hozzajaruldsaval a véddsavok és teriiletek,
— telekalakitasi terv alapjan a hats6 telekhataron haladé ovezet-, épitési Sve-zet és
tertiletfelhasznalas-szabalyozasi vonal, valamint a teriilet-felhasznalasi egységen belili
teriletet kiszolgald ut.

Onkormanyzati rendeletben moédosithatd, vagy meghatarozhato:
- a belterliieti hatar a beépitésre szant teriiletek fejlesziési itemével 6ssz-hangban,
— a sajatos jogintézmények kore,
— szakvélemény alapjan a helyi védett teriilet, épitmény, vagy objektum listaja.



4. A rendelet a HUBNER Tervezé KFT 17/2004. munkaszamd dokumentacidjanak TSZT, KSZT,

BSZT rajzszamu terviapjaival egyutt ervényes.
. FEJEZET
Az engedélyezés altaldnos szabalyai
2.8

1. A képviselbtestillet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevé-kenységgel
kapcsolatos hatdsagi engedélyezési eljarasokrél sz6lo jogszabalyban (46/1997. (XI.29.) KTM
rendelet 9.§) meghatarozott épitési munkak kdrét nem bdviti.
2. A foldmunkaval jaré6 beruhazasok tervezése és engedélyezése soran a kulturalis
orokségvédelemré! sz616 térvény (2001. évi LXIV. térvény) rendelkezéseit érvenyre kell juttatni.
3. Asvanyi nyersanyag kitermelésével jaro tevékenység (banyaszat, tereprendezés, egyes épitési
tevékenységek, vizrendezés) csak érvényes banyaszati illetve kiilén jogszabaly alapjan kiadott
hatésagi engedély birtokaban végezhetd. A tevékenységek végzéséhez a Banyakapitanysag
engedélye illetve mas hatésag engedélye esetén a Banyakapitanysag szakhatosagi
allasfoglalasa sziikséges.
3.8
Az épitési engedélykérelmekhez a jogszabaly szerint (46/1997. (XI1.29.) KTM rendelet 12.§,
illetve 17.8§) egyéb mellékleteket nem kell csatolni, kivéve a helyi épitészeti érté-kek védelmérdl
sz6l6 (HESZ 28.§ 3. bekezdés) eléirasokat.
Geolégiai altaldnos eldirasok
4.8

1. Uj épités esetén elvi engedélyezési eljarast is kell lefolytatni és a felmeriild kérdé-seket
el6zetesen kell tisztazni:

- Epllet, vagy egyéb épitmény esetén, ha annak féfala 2 m-nél nagyobb magassagu

termeészetes vagy mesterségesen kiképzett kdzetfallal érintkezik,

- ha az épitési teriileten vagy azzal kézvetlen(il szomszédos foldrészleteken fel-szinmozgasos

jelenség (terepfelszinen z6kkenés, csuszas, sillyedés, idoszakos vizjelentkezés) mutatkozik,

- 2 m-es vastagsagot meghalad6 bevagasok, feltdltések, egyedi tereprendezések, tovabba

vajassal vagy terepszint megbontasaval létesiilé pincék kialakitasakor.

2. A bevagasokkal, tereplépcsdkkel tagolt teriiletek beépitése eldtt mérndkgeolégiai, geotechnikai
vizsgalatokra alapozva kell tisztazni a beépités feltételeit.

3. Terepszint alatti épitmények (pincék) koézteriiletet, idegen telket, meglévd épitmé-nyeket
hatasterlletiikkel nem veszélyeztethetik. Az érintett terlileteken az épitési en-gedélyezési
tervdokumentacidnak tartalmaznia és a tervezés soran figyelembe kell vennie az épitési terilet
pince és lregviszonyait.

4. A terlletet borito kozetliszt felszinmozgasos jelenségek kialakulasara vald hajlama és
erdzidérzekenysége miatt a csapadékviz elvezetést kiemelt gondossaggal kell megtervezni.

5. Uj teriletek beépitésének alapfeltétele, hogy a beépitésre tervezett terileteken és
kézterlileteken a felszini vizek er6zidbmentes és akadalytalan elvezetése biztositott legyen.

6. Mélyfekvésii, magas talajvizallasu terlileteken épitmények létrehozasa elétt a talaj-viz varhato
szintjét is tisztazd talajmechanikai, geotechnikai vizsgalatokkal kell tisztaz-ni az igénybevett
kézettér allapotat. Felszin alatti épitmények létrehozasanak feltétele-it a talajviz varhatd
szintjenek ismeretében kell meghatarozni.



7. Jelentésebb mertékli, vagy felszinmozgasra veszélyes terliletek igénybevétele, illetve
belterliletbe vonéas elétt az épitési tevékenység megalapozésara geotechnikai, mérndkgeoldgiai
szakagi munkarész készitése szilkséges.
8. Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységgel kapcsolatos
engedélyezési eljarasok kézll az alabbi esetekben kell bevonni a Magyar Geoldgiai Szolgalatot:
- 5 m-nél nagyobb szabad magassagu féldet megtamasztd épitményeknél,
- 3 m-nél nagyobb foldvastagsagot érintd tereprendezéssel jard épitkezések esetén
(feltdltés, bevagas),
- a felsoroltakon tulmenden azon esetekben, amikor a lakossag, a tervezé vagy az
Onkorményzat kedvezétlen, az altalajjal 6sszefligg jelenségeket észlel.

Epitési engedélykérelmek elbiralasanak szabalyai
5.§
1. Az épitésiigyi hatosag a kérelem elbiralasa soran vizsgalja mindazon szemponto-kat, melyeket
szamara a vonatkoz6 jogszabaly (46/1997. (X11.29.) KTM rendelet) kéte-lezéen meghatéaroz,
tovabba vizsgalja, hogy a tervezett létesitmény megfelel-e az épi-tett kérnyezet emberhez mélté
és esztétikus kialakitasa elvarasainak (lasd: 1997. évi LXXVIII tv. 6.§ 1/b. bek.).
2. Az épitési dvezeti, dvezeti eldirdsoknak nem megfelel6 épliletek abban az esetben bdvithetk,
ha:
- nem allnak épitési korlatozas, vagy tilalom alatt;
~ vizszintes iranya bdvitésiik nem jar a hatalyos el6irasok szerint megengedhetd
beépitettségnél esetleg mar nagyobb beépitettség tovabbi névelésével, valamint az épitési
hatarvonalak atliépésével;
- fuggdleges iranyu bévitésiik nem noveli tovabb a hatalyos el6irasok szerint meg-engedhet6
épitménymagassagnal esetleg mar nagyobb épitménymagasséagot, to-vabba a telekhataroktol
val6 tavolsag (a H/2 szabaly alkalmazasa miatt) nem korla-tozza az épitménymagassag
novelését, tovabba az épitménymagassag novelése nem korlatozza a szomszédos telkek
épitési lehetdséget,
- a bovitést a szomszédos épliletektdl betartandé tavolsagok nem korlatozzak.

3. A 2. bekezdésben foglaltaktdl eltéréen épités (illetve telekalakitas) a szabalyozasi tervvel nem

egyezd teriiletfelhasznalas esetében akkor is engedélyezhet6, ha:

a.) az epités a legsziikségesebb (élet-, vagyon-, vagy kozbiztonsag, esetleg egészsé-gi
szempontok miatt elengedhetetien) munkalatok elvégzésére iranyul,

b.) a terv szerinti teriiletfelhasznalds nagyobb taviatban (tiz, vagy tébb év) valik ese-dékessé és
vegrehajtasat a kérelmezett allapot nem akadalyozza és nem teszi koltségesebbé
(amennyiben az épittetd vallalja a kartalanitds nélkili elbontasi ko-telezettséget, érték
létrehozasa is engedélyezhetd, azonban az épitmény ideigle-nes meglétét, illetve az épittetd
kartalanitas nélkili elbontasi kotelezettségét az in-gatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni).

4. Azokon a beépitésre szant terlleteken, melyeken az épités feltéteiei (példaul teri-iet-

el6keészités, kdzmiivesités hianya miatt) nem biztositottak, épitési engedély nem adhato, elvi

épitési engedély esetében az épitési engedély feltételeit a hatarozatban kézoini kell.

5. Epllet épitése csak olyan telken engedélyezhets, amelynek kdzterilletrsl, vagy ma-ganttrol

gépjarmuvel kdézvetlenil torténd megkdzelitése biztositott.

6. Allattarté épiilet épitésének engedélyezési eljarasanal a vonatkozd énkormanyzati rendeletben

megfogalmazott klon feltételrendszer meglétét is vizsgalni kell.



Telekalakitasi rendelkezések
6.8
1. Az (j telkek legkisebb méreteit az épitési dvezeti eléirasok szerint kell megallapitani.
2. A korabban kialakitott épitési telkek akkor is beépithetének mindsiinek, ha a mére-teik csak a
kialakitasuk idején hatalyos el6irasoknak felelnek meg.
Kozteriiletek hasznalata
7.8

1. A kozterlleteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon hasznalhatja, azonban a
hasznalat masok hasonld célu jogait nem korlatozhatja.
2. A kozterllet rendeltetéstdl eltéré hasznélatdhoz a tulajdonos dnkormanyzat hozza-jarulasa
sziikséges.
3. A kdzség kozteriletein engedélyezhetd eltéré hasznalat az alabbi lehet:

- hirdeté (reklam) berendezés elhelyezése. Hirdeté és rekldmtabla kiilénalléan lakéd-telken

belti nem helyezheté el. Az épilet homlokzatan 1 m2-nél nagyobb fellletli hirdetési és

reklamcéla épitmény, rekldamszerkezet, fényreklam és reklam-, cég-, vagy cimtabla nem

helyezhetd el.

- arusité pavilon (mozg6 arusitéhely) létesitése,

- kdzuti kdzlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozoéhely, téltéallomas) kialaki-tasa,

- koztisztasaggal kapcsolatos epitmeények (targyak) elhelyezése,

- szobor, diszkut elhelyezése,

- tavbeszéld fiilke elhelyezese,

- épitési munkaval kapcsolatos létesitmények, allvanyok elhelyezése, ideiglenes épitbanyag

tarolas,

- rendezvények épliletei.

Kozterileten épitményt az OTEK 39. és 40.§-a alapjan tgy kell elhelyezni, hogy az a kézteriilet,
kézmlivek elhelyezését, lizemeltetését, karbantartasat nem akadalyozhat-ja.
4. A kozterlletek eredeti rendeltetésétdl elteré hasznalatanak idétartamat, a kézterii-let-hasznalat
egyeb feliételeit, illetbleg a hasznalat dijat a kdzteriilet tulajdonosa ese-tenként, palyazat utjan,
esetleg a tulajdonosi elvarasokat és az engedély nélkiili hasz-nalat szankci6it tartalmazé kaién
rendeletben szabalyozza.
A kézmiivesités mértéke, kbzmlivek elhelyezésének, lizemeltetésének rendje
8.§

1. Kdézmivesitettség szempontjab6él a beépitésre szant terlletek részleges kdzmive-
sitettséglinek mindstilnek, azaz

- kbdzlizemi energia szolgaltatast (villamos energia),

— kézlizemi ivoviz szolgaltatast,

- a szennyviz zart szennyvizgyjtében t6rténd tarolasat és elszallitasat,

- kbzterlleti nyitott, vagy zart rendszerli csapadékviz elvezetést

kell biztositani.
A koézizemi szennyvizcsatorna hdaldézat kiépitéséig a szakszer(i kézmdlpétlé (zart gyiij-t6)
betervezése és kivitelezése kételezé.

2. Az U terlletek beepitésének elbfeltétele a kdzmivesités, kildnds tekintettel a
szennyvizcsatorna- és csapadékviz-elvezetd haldzat kiépitése, illetve a meglévd teri-leteken a



kézmilvek megvaldsitasaig szakszerld kozm(ipotld (zart gylijtd) betervezése és Kkivitelezése
kotelezé.
Az ingatlanok vizcsatlakozdsa/rakdtése a szennyvizcsatorna-halézatra annak kiépilé-sét
kévetben egy éven belill kételezd. A felhagyott szennyviz gydjtétarolokat és szik-kasztdkat a
csatornara rakétést kdvetben 60 napon beliil meg kell sziintetni.
Beépitésre szant teriileteken, ahol a csapadékviz elvezetése még nem megoldott, a beépités
elétt a terlletek vizelvezetésének vizjogi engedély (18/1996. (VI.13.) KHVM rendelet) alapjan
torténd megvaldsitasat engedélyeztetni kell.
3. A kdzmivek teruletigénnyel jaro létesitményeit, tovabba a mikdédésik altal megkd-vetelt
védoéterileteket a szabdlyozasi terven jeldlt tertleteken kell elhelyezni.
4. A szennyvizek elhelyezésére (kezelésére, tisztitasara) vonatkozdéan a mindenkori hatalyos
elbirasok mérvadok.
5. A kbzmiivek elhelyezésével érintett terlileteken belll épitmény elhelyezése csak az illetékes
szakhat6sag eseti elbirasai szerint (esetleg ideiglenes jelleggel) keriilhet sor.
6. A nyomvonalas k&zm(ivek tervezéinek be kell tartani az elhelyezés teriiletét biztosi-té
253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet 26.§ (1) bekezdésének és a nyomvonal jellegi épitmények
keresztezesérdl és megkozelitésérdl szo6l6 4/1981. (11.11.) KPM-IpM egyiittes rendelet 5.§ (2)
bekezdése alapjan kiadott 9004/1982. KPM-IPM szami egyittes kdzleményének elbirasait.
Tovabbi miszaki iranymutatast az MSZ 7487 ad, mig a nyomvonalas tavkdziési épitmények
engedélyezésének feltételeit a 29/1999. (X.6.) KHVM rendelet hatarozza meg.
Az épitmények elhelyezése, kialakitasa
9.§
1. A teriileten csak olyan teleplilésképi és épitészeti szempontbol igényes - elsésor-ban egyedi
tervezési - épitmenyek épithetdk, amelyeket a telek adottsdgainak, a kér-nyezetiik jellegének, a
rendeltetésik kdvetelményeinek, az épitdbanyagok sajatossa-gainak megfeleléen alakitottak ki.
2. Az egy telken 1évd épitmények tdmegeit és homlokzatait (homlokzati szinezéseket) gy kell
kialakitani, hogy azok egymassal 6sszhangban legyenek és formai szem-pontbdl egységes
épitmény-egylttes hatasat keltsék.
3. Az épuletek homlokzatainak, keritéseinek egységét meg kell tartani, azt részleges atalakitassal
vagy atfestéssel megbontani nem szabad.
4. Oldathataron allé beépitési moéd esetében az épliletek az oldalhataron sorosan, az utcai
épitési vonaltoél minimalisan 5,0 méteres tavolsagban keresztszarnnyal is bévil-hetnek.
5. Az elbirasoknak nem megfelel kialakult oldalkert esetében az épitmények kdzébtti telepitési
tavolsag fenntarthatd, az eredeti épilet konturjan belll j épilet épitheté a tlizvédelmi
szakhatdsag hozzajarulésaval.
6. Terepszint alatti épitmény az OTEK 1. sz. melléklete 77. pontja szerint barhol léte-sithets, de:
a.) az epitesi telken csak az épitési helyen bellll emelkedhet ki a terepszintbél,
b.) a terepszint alatti épitmény feletti z6ldfellletet is csak tetékertként szabad sza-mitasba
venni az OTEK 25.§-aban régzitettek szerint, a terepszint alatti féfunk-cié (pl. tizlet, mihely,
stb.) tertletét a szintterllet mutatéban figyelembe kell venni, (szintterlilet mutaté: egyes
telkekre vonatkoztatand6 viszonyszam, az egy telken elhelyezheté épllet(ek) Gsszes
szintterlletének és a telek teriiletének hanyadosa.

7. Az épitési helyen bellll az éplletet — az épitési engedélyezési eljards soran — Ggy kell
elhelyezni, hogy a felszini vizek akadalytalan és er6ziomentes lefolyasa, ugyan-akkor a
létrehozott épitmények allékonysaga is biztositott legyen.



8. 10 m-nél magasabb o06nallé hirkozlési épitmény, szerkezet a belterlleten, illetve me-
z6gazdasagi terlleten gyepteriileten belil, illetve tdj- és természetvédelmi terlleten eés a
korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriileteken beliil nem helyezhetd el.
9. A kiemelked6 hirkézlési létesitményt — amennyiben nem esnek légi akadaly kate-goriaba — a
tajbaillesztés érdekében semleges szinezéssel kell kialakitani.
Az allattarté épiiletek elhelyezésére, kialakitasara vonatkozé szabéalyok
lakéteriileten

10.§
1. Allattarté éplilet ott létesithetd, ahol az allattartasrol szol6 énkormanyzati rendelet ezt lehetévé
teszi. Az éllattartasi rendelet korszer(sitését — jelen szabalyozasi rende-lettel parhuzamosan,
azzal szinkronban — el kell végezni.
2. A meglévd gazdasagi épuletek allattartasi épulletté torténd atalakitasi, bovitési munkai is
épitési engedélyhez kotottek.
3. Betartandé a (49/2001. (IV.3.) Korm. rendelet 1 sz. mellékletében) foglaitak, mely az allattartd
telepek épitése, vagy felljitasa soran figyelembe veendé elbirasokat tar-talmazza.
4. Az allattart6é épliletek elhelyezésekor és telepek iétesitésekor betartandé legkisebb tavolsagok
és védoétavolsagok vonatkozasaban a vonatkozé rendeletben (41/1997. (V.28.) FM szam rend.),
valamint az Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal altal kiadott OTH 3003/98. szamu levelében
foglaltakat kell figyelembe venni (lasd: 1. szamu melléklet a HESZ 10.§-ahoz).

Jarmlivek elhelyezése

11.§
1. Az OTEK 42.§. (10), (11) bekezdésben, a varakozd helyek kialakitdsara és szama-ra
vonatkoz6, szabéalyoktd! valo eltérést 6nalld parkolasi rendeletben kell meghataroz-ni.

Tlizvédelem

12.§
1. Az épitmények kdzotti tlztavolsagok, telepitési tavolsagok tekintetében a beépités-re szant
teriletek kialakitasanal figyelembe kell venni az Orszagos Telepiilésrendezé-si és Epitési
Kévetelményekrsl (OTEK) sz6l6 253/1997. (XI1.29.) korm. rendelet 36.§ (1)-(3) bekezdésében
foglaltakat a vonatkozé rendelettel (36/2002. (111.7.) korm. ren-delet) egyditt.
2. Az épitési telkek kialakitasa és az azokon elhelyezésre kerlld épitmények létesité-se soran a
vonatkozé rendelet (253/1997. (X11.20.) korm. rendelet 52.§) a tlzbizton-sagra elbirt a) — e)
pontjai betartanddk, az épitményekkel szemben tamasziott tlzvé-delmi koévetelmények
teljesitésével kapcsolatban a vonatkoz6 rendelet (2/2002. (1.23.) BM. rendelet 5. sz. melléklet I/1.-
1/9. fejezet) elbirasait kell figyelembe venni.
3. A teleplilés tlziviz (oltoviz) ellatasat, valamint a tlizoltas eléfeltételeit (tlizoltasi ut, teriilet, stb.)
a vonatkozo rendelettel (35/1996.(XI1.29.) BM rendelet) kézzétett Orsza-gos Tlzvédelmi
Szabalyzat 22-23.§-nak, valamint a 46-55.§-nak az oltévizzel kapcso-latos eldirasai szerint kell
kialakitani, illetve biztositani.

4. A 1lI-V. tizallésagi fokozatu (fa, vagy mas éghetd anyagu kiilsé térelhatarold szer-kezeti,
falazat, héjazat) anyagbol létesitendd épitmények esetében be kell szerezni az illetékes
elséfoku tlizvédelmi hatdsag szakhatésaganak allasfoglalasat.
Il. FEJEZET
A belterileti hatar megallapitasa
13.§

1. A kOzség belteriiletét ndvelni, illetve csodkkenteni a szabalyozasi terven jelolt terliet-tel, a
tényleges felhasznalads szandékanak testiileti hatarozattal térténd megerésitését kévetben lehet.



2. A tervezett belteriilet bovités az igények ismeretében Utemezetten térténhet (lasd: 1.§ 3.
bekezdés c. pontja).
Teleplilésszerkezet, teriiletfelhasznalas
14.§
A szabalyozasi terv
a.) a kbzség kozigazgatasi terliletét beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant
terliletre, ezeken bellll pedig kiilonb6z6 teriiletfelhasznalasi egységekre osztja fel,
b.) a beépitésre szant terliletbe tartoz6 teriletfelhasznalasi egységek teriileteit kilén-béz6
épitési Ovezetekbe soroija;
c.) a beépitésre nem szant terliletbe tartoz6 teriletfelhasznalasi egységek teriileteit kiilénb6z6
dvezetekbe sorolja; ‘
d.) az épitési dvezeteket, illetbleg dvezeteket kdzterilletekre és kdzterlletnek nem mindsiild
teriiletekre oszija.

15.§
A kézség beépitésre szant teriiletén a kévetkezé terlletfelhasznalasi egységek van-nak:
a.) lakoéterilet (falusias lakoterilet): Lf,
b.) tdiléteriilet (hétvégi hazas tdilsterilet): Uh,
c.) gazdasagi teriilet (lzemi mezégazdasagi teriilet):Gmg
d.) kllénleges terilet: K.

16.§
A kézség beepitésre nem szant teriiletén a kovetkezé terliletfelhasznalasi egységek vannak:
a.) kdzlekedési, kozmiielhelyezési, hirkdzlési terilet: KO,
b.) zéldterilet: Z,
c.) erdétertlet: E,
d.) mezbgazdasagi teriilet: M,
e.) vizgazdalkodasi terilet: V.

A szabalyozasi elemek értelmezése, fogalommeghatarozas
17.§
1. Lasd 1.§ 3. bekezdést.
2. A szabalyzatban hasznalt homlokzatmagassag meghatarozasa:
- az épitmények egyes homlokzatfeliileteinek kilon-kilén szamitott (az OTEK 1. sz.
mellekletének 23. pontja szerint) F/L értéke.
3. Megjegyzés:
- az épitési Ovezetek épitési hasznalatat tartalmazé tablazatokban a telkekre és
épitménymagassagokra vonatkoz6 értekek uj telekalakitasokra, illetve G épliletek épitésére
értendok,
— a K jel a kialakult allapotra utal.

4. Szintteriilet mutaté: egyes telkekre vonatkoztatandé viszonyszam, az egy telken elhelyezheté
épllet(ek) 6sszes szintterlletének és telekterilletének hanyadosa.
5. A jelenlegi kézterilet feldli telekhatar — amennyiben a terv masként nem rendelke-zik —
kételezb szabalyozasi vonalnak tekintendd.
A SZABALYOZASI TERV TERULETENEK BEEPITESRE SZANT TERULETE!
Falusias lakéteriilet (Lf)



18.§
1. A teriileten az OTEK 14.§ (1) és (2) bekezdésében megnevezett épitmények he-lyezheték el.
2. A falusias lakéteriileten elhelyezhetdé gazdasagi célt szolgald épulletekre — mezd- és
erdégazdasagi épitmény, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épllet, kézmlipari épitmény —
vonatkoz6 szabalyok:
2.1. A gazdalkodasi célu épllet — ha a telken lakdépulet is van — nem lehet na-gyobb az
épitési telek meéretének 156%-anal. A lakételek beépitettsége a gazdalko-das épitményeivel
egyiitt sem lehet nagyobb az évezetekre vonatkoz6 mértéknél.
2.2. Gazdalkodas céljara elsésorban a meglévé gazdasagi épiileteket kell felhasznalni.
2.3. A meglévd gazdasagi épllet felhasznalasakor
a.) allattartd epiilet esetében a lakéépiilettel esetleg meglévé kdzvetlen kapcso-latot meg
kell szlintetni,
b.) a gazdasagi épilet telekhataron all6 — vagy csorgdkdzzel a telekhataron allé —
eplletreszen — falan, tlizfalan — a telekhatarra nézé nyilast, természetes, vagy
mesterséges szellézdberendezést meg kell szlintetni.

2.4. A gazdalkodas céljat szolgald épiilet a kbzségben kialakult oldalhataron all6 beépitésnek
megfeleléen oldalhataron, illetve csorgokézzel az oldalhatarra he-lyezheté el.
2.5. A telkek beepitésének hagyomanyai szerint a gazdalkodas céljat szolgaldé épllet a
gazdasagi udvar végén keresztbeforditottan is épithetd. Keresztcslirok zartsortan is
elhelyezhetdk, ez esetben is biztositani kell a hatsékertbe valé beja-rast.
3. A kialakult epitési dvezetekben maximum két telek vonhaté Ossze. Az Gjonnan ki-alakuld
lakoteriileten a telek legnagyobb szélessége nem haladhatja meg az adott Gvezetre eldirt
kialakithatdé minimalis telekszélességnek kétszeresét vagy maximalisan 40,0 m-t.

4. A teriilet épitesi Ovezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és beépi-tési
elbirasokat a kdvetkez$ tablazatok tartalmazzak:

Lf-1 jelli épitési dvezet OTEK HESZ

A Kialakithatd legkisebb telekteriilet méret - | 2000 m2

A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete - | K-18 m

A beépitési mod - K
oldalhataron alié

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 45 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke | 30| 30 %

A zoldfelilet legkisebb mértéke 40 40 %

Lf-2 jelll épitési Gvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - | K=1000 m2

A kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete - K-16 m

A beépitési mod - K

oldathataron allé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 4.5 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke | 30 30 %

A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 40 %




Ahol a terv killén nem jeldli, a teriileten az elé-, oldal- és hatsékert méretét az OTEK 35.§-a

szerint kell meghatarozni.

Az Lf-1, Lf-2 jelli épitési dvezetben az utcai homlokzatmagassag a kialakulthoz iga-zodjon.

5. A telek beépitettség az Lf-1 jelli épitési 6vezetben 80,0 m mélységgel, szamitando, ahol a

szabalyozasi tervlap jeldli.

6. A terliletre vonatkozé részletes eldirdsok:
a.) A terlleten a kialakult egységes karakter megérzése érdekében csak olyan épitmények
épitheték, amelyek illeszkednek a terilet torténeti hagyomanyai-hoz, a beépités
karakteréhez, a telek adottsagaihoz, valamint a rendeltetésiik kdvetelményeihez. A
tet6format, a tetdé hajlasszdgét, a tetéfedés anyagat, az éplilet témegformalasat a
kdrnyezethez illeszkedve kell kialakitani, illetve meg-valasztani. Az illeszkedési feltétel
teljesitésének igazolasahoz az épitési hatd-sag és a tervezé kérheti a megyei féépitész
allasfoglalasat. Az épliletek téme-gébsl adddé valtozatos tetéformak, a hagyomanyokban
gybkerezd kontyolasok és fidktetdk alkalmazasa ajanlott.
b.) Az egyes éplletek egységes megjelenését biztositani kell. Az adott épiileten csak
egységes eépitbanyagok (tetbfedés, homlokzatképzés, stb.), egységes szinezés
alkalmazhat6. Az éplilet portaljait a teljes épiiletre egymassal ¢ssz-hangban, egységesen
kell kialakitani.
c.) A héjalas cserép, vagy cserép jellegli, a kérnyezethez illeszkedd szinezésli le-gyen.
d.) Lakoépulettdl kilénallé épulet (gazdasagi épulet) — kialakult allapot kivételével —
legfeljebb 4,0 m épitménymagassagu, a helyi hagyomanyoknak megfelelé ki-alakitasq,
anyaghasznalatu lehet.

7. Az  épitési telekre  megengedett  legnagyobb  szintterllet mutaté  0,5.

Udiiléhazas tdiilSterilet (Uh)
19.§
1. A fteriileten az OTEK 21-23.§-aban megnevezett épitmények, valamint az tdilé-vendégek
ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épitmenyek he-lyezhetdk el.
2. Az Uh-1 épitési évezetre vonatkoz6 el6irasok a kdvetkezok:
a.) A terlleten betartandé telekalakitasi és beépitési elbirasokat a kovetkezd tabla-zat

tartalmazza:

Uh-1 jeli épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekteriiet méret - 1720 m2

A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete - - m

A beépitési méd - szabadonallé
oldalhataron aiio,

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 145 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke | 20 | 20 %

A zoldfeliilet legkisebb mértéke 601 60 %

Uh-2 jeld épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - 11200 m2

A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete - - m

A beépitési mdd - szabadonalld

oldalhataron all6,




A megengedett legnagyobb épitménymagasség -1 45 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke | 20| 20 %
A zdldfelulet legkisebb mértéke 60 60 %

b.) Egy épitési telken legfeljebb 2 épllet létesithetd, az Gdiléegységek szama
maximum 2 lehet.
c.) Az el6-, oldal- és hatsokert mérete: OTEK szerint.
d.) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintteriilet mutaté 0,2.
Mez8gazdasagi lizemi teriilet (Gmg)
20.§

1. A teriletfelhaszndlasi egységben elsGsorban az ipari, energiaszolgaltatasi és tele-
pllesgazdalkodasi, valamint mezégazdasagi épitmények helyezheték el.
2. A terlileten betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kévetkez6 tablazat tartaimazza:

Gmg jelii épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret - | 2000 m2

A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - 20 m

A beépitési méd - szabadonallé
A megengedett legnagyobb épitménymagasséag - 1860 m

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke | 501 40 %

A zéldfelllet legkisebb mértéke 251 30 %

*a legnagyobb épitménymagasség értékét indokolt esetben meghaladhatja a technolégiai
szempontbdl szilkséges épitmények (kémény, stb.) magassaga. Az indokoltsagot az épitési
hatosag biralja el.
3. A terliletre a jelenlegi telekstruktira megvaltoztatdsahoz sziikség esetén telekalaki-tasi terv
készitendd.
4. A terlileten nem helyezhet6 el
~ egeészségligyi, szocialis éplilet,

~- roncsauto tarol6 és bonto telepek.

5. A teriletfelhaszndlasi egységben az elékert minimadlis szélessége 5 m, az oldalkert minimalis

szélessége 5 m, a hatsokert minimalis szélessége 10 m, valamint az OTEK 35.§ 1-4 bekezdése

szerinti értékek. Az elbkertben legfeliebb 15 m2 beépitett alapte-riiletli és legfeljebb 3,5 m

épitménymagassagu portaépilet elhelyezhetd.

6. Telekalakitas:

a.) Az egyes tombdokben kialakithaté minimalis teleknagysagot a szabalyozasi terv tartalmazza.

b.) A tombdkre — amennyiben a tervezett beruhazas a témb (teriiletegység) teljes teri-letét nem
veszi igénybe — telekalakitasi terv készitendd.

A tervezés soran folyamatosan biztositani kell, hogy az el6irt minimalis teleknagy-sagnal kisebb
tertletrész ne maradjon vissza.

c.) A telekalakitasi terv készittetésének koltsége a telekalakitas kezdeményezsjét ter-heli.

7. A terlleten csak olyan létesitményeket szabad elhelyezni, melyek a védétavolsago-kon,

beiltetési kételezettségen kivil elhelyezkedd lakd- és intézményteriletek felé az ilizemek

egyuittes terhel6 hatasat nem novelik a megengedett mérték folé.



8. Az dvezetben a telkeken jelolt belltetési savot a teriilet tulajdonosanak kell kialaki-tani és
karbantartani, valamint a teriiletet gyommentes allapotban kell tartani.
9. A terileten bédé, fahaz, selejtes jarmd, stb. csak ideiglenesen, felvonulasi éplilet-ként (az
épitkezeés idétartamara) telepithetd.
10. Az épitési telkek mindkét oldali oldalhatara, valamint a hatsé telekhatara mentén legalabb
egy sor véddfasitast kell telepiteni, illetve fenntartani.
11. Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintterlilet mutaté 1,5.

Kiilénleges teriiletek (K)

21.§

1. A kiulonleges teriletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények
kaldnlegessége miatt (jelentds hatast gyakorolnak a kérnyezetikre, vagy a kérnyezetik
megengedett kilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek) és mas beépités-re szant
terliletfelhasznalasu terliletektél eltérnek.
2. K-t jelli épitesi bvezet: temetd

K-t jel(i épitési dvezet OTEK HESZ
A kialakithat6 legkisebb telekterilet méret - | nincs m2
kikotés
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - m
mélységi mérete / - m
A beépitési mod - szabadonallé
A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag| - | 4,0* m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40{ 40 %
A zoldfelilet legkisebb mértéke 40} 50 %
* Kivételt képez a haranglab, harangtorony épitmény.
3. K-sp jell épitési 6vezet: sportteriilet
K-sp jel(i épitési dvezet OTEK HESZ
A kialakithaté legkisebb telektertilet méret - | nincs m2
kikttés
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - m
melységi mérete - m
A beépitesi mod - szabadonallé
A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag| - | 3,5-7,5* m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 10 %
A zoldfelliet legkisebb mértéke 40 60 %

* Kivételt képez a sportterillet iizemeltetése szempontjabél sziikséges berendezés,
épitmény.

A SZABALYOZASI TERV TERULETENEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEI
Kozlekedési, kozmiielhelyezési, teriilet
22.§

1. E terliletfelhasznélési egység (teriilet) az OTEK 26.§ (1) és (3) bekezdésben leirt céira szolgal.

2. Az e teriletbe tartozé koézterilletek telekhatarait, szabalyozasi szélességét a szaba-lyozasi terv jeléli. E
teriletsavba esd meglévé éplleteken mindennemti épitési tevé-kenység — a terliletsav kialakitasanak varhaté idejét,
az éplileteknek a terliletsavban elfoglait helyét, az épulet sajatossagait (eszmei és gazdasagi értékét) mérlegelve, az
illetékes kozlekedési szakhatésag allasfoglalasanak figyelembe vételével — engedé-lyezhetd.



3. A kbzutak épitési teriiletének legkisebb szélességét — ahol a szabalyozasi terv masként nem jeldli ~ az OTEK 26.§
(2) bekezdés szerint kell biztositani.

4. A kOzség kozuti atkelési szakaszai, valamint lakéutjai — mivel kézlekedési és kdzmi létesitmények a meglévd
szélességek mellett elhelyezhettk — a jelenlegi szabalyozasi szélességiikben megmaradnak.

5. Az épltési telkeket kiszolgald utak épitési terliletének a szélessége a keresztmet-szeti elemek helyszikségletének
méretezése alapjan telekalakitasi eljaras keretében csokkenthetd, amennyiben ahhoz az Ut- és kézmilkezeldk,
valamint a szakhatésagok hozzajarulnak.

6. Hirkozlési létesitmények kozterilleten az agazati szabvanyok, szakhatdsdagi elbira-sok betartdsaval helyezhetdk el.
7. Kozut terliletét — szélességben, vagy hosszusagban — itemezve kialakitani nem szabad. .

8. Azoknél a terlileteknél, ahol a kdzlekedés terlileteinek, létesitményeinek védétavol-saga (OTEK) nem biztosithaté,
a kozlekedés elemeire kornyezeti hatasvizsgalatot kell végezni és egyedi vizsgalat alapjan meghatarozni a
sziikseges miiszaki és szervezési intézkedéseket.

9. A diilbutak szélessége kialakult, Gj dlil6Gt minimalis szabalyozasi szélessége 8,0 m.

10. Kozteriileten vald épitkezés, kézmi- és Gtépités nem karosithatja a meglévd és tervezett névénysavot. A Fak
védelmeérdl” szol6 21/1970 (VI1.21.) kormanyrendelet betartdsa kételezb.

11. 18 m szabalyozasi szélességet eléré kdzutak mellett legalabb 1 oldalon fasort kell telepiteni.

12. A kézlekedési létesitmények ethelyezéséhez szilkséges terilletek hatéarat a szaba-lyozasi terv tartalmazza:

az Ut jele, neve | kategoriaja | tervezési szabaly. Ovezeti
osztalya | széles-sége (m) | jele
tervezett !
6607. atk. szak., | gy(ijtéat KV.C 20 KOu-1
Dézsa Gy. u.
Kossuth L. u kiszolgalé | K.VII.C 12-20 KOu-2
at
AdyE. u kiszolgalé | B.VI.d-C 12 KOu-2
at
Zrinyi M. u. kiszolgalé | K.VIIL.C 25 - 27 KOu-2
ut
021 hrsz-G Gt kiszolgalé | K.VIII.C 16 KOu-2
ut
13 hrsz-a Ut kiszolgalo | KVIIL.C | 8-16 | KOu-2
at
230, 0102 hrsz-u Gt kiszolgalo | KVIIL.C |12 -19 | KOu-2
at
98, 104 hrsz-1 utak kiszolgald | KVHI. C 5 KOu-2
at
148, 194 hrsz-u utak kiszolgalo | KVIIL.C | 6-10 | KOu-2
at
207 hrsz-u Gt gyalogut B.X 4 KOu-3
létesitendd északi t6 melletti sétany | gyalogat | B.X| 10 KOu-3
Zoldteriilet

23.§
1. E terliletfelhasznalasi egységbe (teriletbe) a kdzparkok (Z) tartoznak.
2. A terilleten legfeljebb 3,5 m épitménymagassagu épitmények helyezhetdk el.



3. A kbzparkokat kulldn kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani és fenntartani.
4. A kézparkokban az OTEK 27.§ (4) és (5) bekezdése szerint helyezhetd el épitmény.
5. A meglévd és UGjonnan létesitendd zéldterliletek és fellletek folyamatos fenntartasa-rol,
esetenkeénti feltjitasardl gondoskodni kell.
6. Telken beluli beliltetési kdtelezettség helyeit a szabalyozasi terv jeldli.
7. A ,Fak védelmérdl” sz6l6 21/1970 (V1.21. )kormanyrendelet betartasa kotelezé.
Erdéteriilet
24.8

1. Az erdéterlilet a telepllés bel-, illetve kiilteriiletének legalabb 1500 mz-t meghalad6 nagysagu,
erdei ndvénytarsulasokkal boritott része.
2. A szabalyozasi terven az erdéteriiletek elsédieges rendeltetésiik alapjan gazdasagi (Eg),
védelmi (Ev) egységbe tartoznak, mas teriiletfelhasznalasi egységbe csak a telepiilésrendezési
terv modositasaval sorolhatédk at.
3. Az erdéterileteken az erdé rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.
4. A terv erddteriiletei - épitési szempontbdl - az alabbi teriiletegységekre tagolddnak:

- Ev - védelmi (védett és védd) rendeltetésii erdéteriiletek, a tertileten épitményt elhelyezni

nem lehet,

- Eg - gazdasagi rendeltetés(i erdéteriiletek,

5. Ahol az erdd adott létesitmény védeimét szolgalja (Ev), ott bekeritése engedélyez-hets. A
véderdb Ilétesitése és fenntartasa az adott létesitmény tulajdonosat terheli. A védelmi
rendeltetési erd6ben tarvagas nem, csak szalalévagas, vagy természetes fel(jitas
engedélyezhetd.

2
6. Az Eg - jelii teriileteken 100 000 m -t (10 ha-t) meghaladé teriiletnagysagu fold-részleteken
0,5%-0s beépitettséggel, az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetok el.

a) A foldrészleteken létesitend6 épliletek legnagyobb épitménymagassaga 7,5 m lehet. A
legnagyobb épitménymagassag értékét indokolt esetben meg-haladhatja a technolégiai
szempontbdl sziikséges épitmények (kémény, stb.) magassaga. Az indokoltsagot a
megyei féépitész és az épitesi hatésag biralja el.

b) Az épliletek a térség épitési hagyomanyainak megfeleléen egyszerl tomeg(, 30-45°
hajlasszdgd, szimmetrikus nyeregtetével fedett kialakitasuak lehetnek.

7. Az erdéteriileteken az orszagos és helyi épitési eldirasokon til az adott teriilet mii-velési
aganak megfeleléen az erddkre, a féld- és talajvédelemre valamint a termé-szetvédelemre
vonatkozo6 eléirasokat is be kell tartani.
8. Erdét felszamolni, megsziintetni csak kérnyezeti hatastanulmany alapjan lehet, amelynek
tisztaznia kell, hogy

- az erd6 rendeltetését igénylé teriilethasznalat, tevékenység megszlint-e,

~ a megszind erdd kivalthato-e Uj telepitéssel,

- a megsziinés milyen kérnyezeti, természeti, 6koldgiai és tarsadalmi hatdsok-kal jar.

9. Belterlileten erd6t kivagni csak engedély alapjan és bioldgiailag egyenérntékii erdé-teriilet
visszapotlasa esetében lehet. Az egyenértékii erdésitést kiviteli tervben kell régziteni, megadva a
telepités helyét, médjat, terlletnagysagat, bioldgiai értékét és a visszapétias, elbfasitas Gtemét.
10. A meglévd - és a fenti szabalyok szerint nem beépithetének mindsldé - beépitett ingatlanokon
allé éplletek konturjukon belil feltGjithatok és korszer(sithetok.



11. A véderdd jellegli fejlesztéseket tgy kell megvalositani, hogy azok egy része kdz-hasznalati,
kézparki funkcio ellatasara is alkalmas legyen.
12. A kilterlleti szant6- és szOlbteriletek kdzé ékelédott - és a szabdlyozasi terviapon jeldlt -
erd6tagok fennmaradasat biztositani kell, amit tajképi, klimatikus, csapadékviz visszatarté és
er6ziét meérsékld hatasuk is indokol.
13. Erdételepitésnél, fasorok létesitésénél elsdsorban a tajra jellemzd, dshonos, hosz-szu életl
fafajokat kell alkalmazni.
14. Az erddsitési programokat lehetéleg a masképpen gazdasagosan nem hasznosit-haté
foldterileteken kell megvaldsitani.
Vizgazdalkodasi teriilet
25. §

1. E teriletfelhasznalasi egységbe az OTEK 30.§ (1) bekezdése szerinti teriiletek, valamint a
vizmiterlletek tartoznak, ahol az OTEK 30.§ (2) bekezdése szerint lehet épitményeket
elhelyezni.
2. parti savok, vizjarta teriletek, valamint a fakad6 vizek altal veszélyeztetett terlletek
hasznalatarol és hasznositasarél szo6l6 46/1999. (111.18.) Kormanyrendeletben foglal-takat be kell
tartani.
3. V-1 jelli terulet: vizgazdalkodasi teriilet, t6 /egyben tajképvédelmi dvezet is/

V-2 jel(i terililet: vizgazdalkodasi teriilet, arok, patak

V-3 jell teriilet: vizgazdalkodasi teriilet, mocsar, vizallas,

V-4 jeld terlilet: vizm(i kutak, vizmi létesitmeények teriilete.

Mezbgazdasagi teriilet
26.§

1. E terliletfelhasznalasi egység (teriilet) az OTEK 29.§-a szerinti célt szolgalja.
2. A term&foldon térténé épitmény létesitéséhez a vonatkozo6 jogszabaly (1994. évi LV. tv. 70.§
(2) bekezdésének a) pontja) érteimében a foldhasznalonak talajvédelmi szakhatdsagi
hozzédjarulast kell beszerezni az épitési engedélyhez, els6sorban a hu-muszos termdéréteg
megdbvasa és a csapadékvizek megfeleld elvezetése ellendrzésé-nek érdekében.

a) Terméfdldet mas céld hasznositassal jaré beruhazas céljara csak kivételesen —

els6sorban gyengébb minéségli termdéfold igénybevételével — lehet felhasznal-ni.

b) Az igénybevételt az indokolt sziikségleteknek megfelelé legkisebb terlletre kell

korlatozni.

c) A beépitésre szant terililetek folyamatosan, a telepilésfejlesztés megvalésita-satol

figgden vonhatok belteriletbe.

d) Hatésagi engedéllyel lehet kiltertleti féldet belteriiletbe vonni.

e) A terméfold mas céli hasznositasat a terliletileg illetékes foldhivatal engedé-lyezi.

3. Barmilyen terméfoldon torténd tereprendezéshez (akar épitmény elhelyezése ese-tén is) a
talajvédelmi hatésag engedélyét be kell szerezni az 1994. évi LV. tv. 62.§ (4) bekezdésének b)
pontja és a 69.§ (1) bekezdésének a) pontja érteimében.

4. A szabalyozasi terven jeldlt mezdgazdasagi rendeltetés(i terllet erdéteriletteé az illetékes
hatésagok jovahagyasaval, a telepiilésrendezési terveken nem jeldlt kozle-kedési és
vizgazdalkodasi rendeltetés( teriiletté a szabalyozasi terv médositasaval sorolhat6.

5. Gyepteriletek megsziintetése és létesitése csak szakhatésagi vélemény alapjan
engedélyezheté.



6. A kbzség mezbgazdasagi terllete - épitési szempontbdl - az alabbi terliletegysé-gekre
tagolodik:

» M4, mint altalanos mezégazdasagi terilet,

- nem beépithetd terilet Ma-0

- altalanos (szanté) Ma-1

- korlatozott hasznalatu teriilet (gyep, legeld) Ma-2

» Mk, mint kertes mezdgazdasagi terilet
- kertes mezbgazdasagi terliiet Mk
- nem beépitheté terlilet Mk-0

7. Az elbirasok szerint maximalisan beépitett féldrészlet tovabb nem oszthaté.
8. Altalanos mezégazdasagi 6vezet (Ma):

a.) Ebbe az dvezetbe sorolanddk a szabalyozasi tervben jel6lt nem beépithetd te-riilet
(Ma-0), szanté (Ma-1), gyep, legelé (Ma-2).

b.) Az dvezet teriiletén erdé is 1étesitheté.

c.) Szanté mivelési agu foldrészleten épitmény csak 100 000 mz-nél nagyobb (minimum
100 m szélességl) telekteriileten helyezhetd el.

d.) Az Ma-0 jelli nem beépithetd mezdgazdasagi teriilet, mely természeti értéket hordoz,
fas legel6, vizallasos terilet. A privatizacidé soran a kialakult féldrész-letek az évezetben
tovabb nem oszthatok.

e.) Az Ma-1 jelli dvezetben a maximalis beépitettség 3%. A terlileten megvaldsi-tand6
létesitmény épitési engedély koteles, kérnyezetét minimum 15 m-es sévban
zgldfellletként rendezni kell. Megoldasat az engedélyezési terv része-ként kell kezelni.

Az Gvezetben csak gazdasagi éplilet épitése esetén épithetd lakdépllet, a beépitettség
max. 1,5%-0s nagysaganak figyelembevételével.
Az éplilet foldszintes, legfeliebb 4,50 m épitménymagassagu lehet. A legna-gyobb
épitménymagassag értékét indokolt esetben meghaladhatja a techno-légiai szempontbdl
szilkkséges épitmények (kémény, stb.) magassaga. Az in-dokoltsagot az épitési hatésag
biralja el.
Magastetd esetén a tetéformat, a tetdé hajlasszogét, a tetéfedés anyagat, az épllet
tomegformalasat a kérnyezethez illeszkedve kell kialakitani, illetve megvalasztani. Az
illeszkedesi feltétel teljesitésének igazolasahoz az dnkor-manyzat és a tervezd kérheti a
terlileti f6eépitesz allasfoglalasat,
A keletkez6 szennyvizet zart taroléban kell gydjteni és alkalmanként arra kije-I6lt
uritéhelyre kell szallitani.
Epulet a d{iléat tengelyétdl minimum 10,00 m-re helyezhetd el.

f.) Az Ma-2 jelii 6vezetben gyep valamint a sz6l6, gylimélcsds mivelési agu fold-részletek
nem beépithetdk, ezeken a terileteken épiilet nem helyezhet6 el.
Olyan korlatozott hasznalatu altalanos mezdégazdasagi terilet, ahol az alap-funkcié
mellett a kérnyezet-, tajvédelem, 6koldgiai értékek is jelentdsek.

g.) Gyepteriiletek mas mdvelési agba vald sorolasa a taj- és természetvédelmi szakhatésag
engedélyével mindsitheték at.



9. A kertes mezbgazdasagi dvezet a szabalyozasi terven MK jellel megjel6it mezb-gazdasagi
rendeltetés(i teriilet. Az dvezet a szabalyozasi terv altal jelolt terlileteken kivill nem ndvelhetd. Az
6vezetbe a volt zartkertek és zartkert jellegii kerttertiletek tartoznak.
Az dvezetre vonatkoz6 elbirasok:

a.) A kertévezetben allattartasra szolgalé épitmény nem épitheté.

b.) Telekalakitas, beépités szabalyai:

- A kertbvezetben csak 900 m2-es, vagy azt meghaladd, csak kdzterilet-rél, vagy
maganutrél megkozelithetd Uj foldrészletek alakithatok ki, melyek mi-nimalis szélessége:
15 m.

- A foldrészieteken egy, a 3% beépitettséget meg nem haladé alapteriile-t(,
ideiglenes tartdzkodasra is alkalmas gazdasagi éplilet szabadonallé6 médon helyezheté el.
Kuldénallé épitményként csak pince és kézm(ipotld berendezés épithetd: arnyékszék csak
a féépulettel egylitt helyezhetd el.

-~ A szomszédos telektdl olyan tavolsagokat kell megtartani, hogy az elhe-lyezni
kivant éplilet mellékfunkcidi (pl. pince félddombja, épllet koérlli vizteleni-tés, stb.)a
szomszédos telkek hasznalatat ne zavarjak. Eplilet elhelyezés ese-tén az OTEK-ben eléirt
tliztavolsagot kell megtartani.

- Magastetd alkalmazasa esetén a tetéformat, a teté hajlasszégét, a teté-fedés
anyagat, az épiilet tbmegformalasat a kérnyezethez illeszkedve kell ki-alakitani, illetve
megvalasztani. Az illeszkedési feltétel teljesitésének igazola-sdhoz az énkormanyzat és a
tervez kérheti a féépitész allasfoglalasat.

- Az elbékert mélysége minimalisan 5,00 m.

- A telken garazs nem létesithetd.

c.) A gazdasagi éplilet elbirasai:

~ A foldrészleten felvonulasi épliletet csak a gazdasagi éplletre kért érvé-nyes
épitési engedeély birtokaban lehet Iétesiteni, és az csak az éplilet haszna-latba vételi
engedélyének megadasaig maradhat fent.

- A gazdasagi épilet foldszintes, legfeljebb 3,50 m-es épitménymagassa-ga és
6,50 m gerincmagassagu lehet. Az éplilet tetétere beépithetd.

~ Magastetd alkalmazasa esetén a tetéformat, a tetd hajlasszégét, a tet6-fedés
anyagat, az épilet témegformalasat a kérnyezethez illeszkedve kell ki-

alakitani, illetve megvalasztani. Az illeszkedési feltétel teljesitésének igazola-sahoz
az 6nkormanyzat és a tervezd kérheti a féépitesz allasfoglalasat.

d.) Pince, kerités, tamfal:

- Pince az épulettel szerves egységben, abbél nyiléan, az épllet mégétt, a domb
fel6li oldalon, vagy attol kulonalléan helyezheté el. A pincének egész terjedeimével a
rendezett terepszint alatt kell lennie.

- A pince kézterllet, vagy idegen telek ala nem nyulhat, illetve azt max. 1 m-re
kdzelitheti meg.

- A meglévé, vagy a miivelésbdl, beépitésbdl adoédd magassagkildnbsé-geket
természetes foldmiivekkel (rézsilikkel), tamfalakkal kell kialakitani. A ré-zslk biolégiai
eszkbzokkel torténd védelme kotelezd. A tdmfal magassaga az 1,5 m-t nem haladhatja
meg.



10. Belteruleti kertteriilet a Szabalyozasi Terven Mk-0 jellel jeldlt terlilet, az dvezetben épitmény
nem helyezhetb el.
11. Birtoktest — birtokk&zpont kialakitasara vonatkozo szabalyok:
- A mezégazdasagi terlileten tébb 6nall6 telekbél birtoktest alakithaté ki az OTEK
29.§ 5. pontja szerint.
- A 3%-0os beépithetéség a birtoktestet alkoté foldrészletekre kuldn-kiilén
vonatkozik.
- A beépithetéség alapjan kiszamitott éplleteket a birtokkdzpont, vagy in-dokolt
esetben kiegészitd kdzpont telkén is el lehet helyezni, ha
+ a telek terlilete a minimalis 10 000 mz-t eléri,
+ a létesitmény nincs a szomszédos telekre korlatoz6 hatassal,
+ a beépitettség a 45%-ot nem haladja meg.
~- A birtokkbézpontban/kiegészité kézpontban legfeliebb 7,5 m épitmény-magassagu
éplletek létesithetdk. A legnagyobb épitménymagassag értékét in-dokolt esetben
meghaladhatja a technoldgiai szempontbdl szikséges épitmé-nyek (kémény, stb.)
magassaga. Az indokoltsagot az épitési hatdsag biralja el.
- A birtokkdzpont és kiegészitd kdzpont kialakitasahoz elbzetes elvi épité-si
engedélyt kell kérni.

12. A terméfoldon torténd beruhazasokat a talajvédelmi beruhazasok karositasa nél-kil kell
megvaldsitani.

13. Gondoskodni kell a melioracids beruhazasok soran elkészilt uthaldzat fenntarta-sarol.

14. Telkesitéseknél, az athalézat médositasainal agy kell eljarni, hogy az ne segitse €l a
deflacios, erozios kartételek, valamint szélséséges vizhaztartasi helyzet kialaku-lasat.

15. Szennyviztisztitdban keletkez6 szennyviz, szennyviziszap és a teleplilésen kelet-kezé egyéb
nem veszélyes hulladék, valamint higtragya csak a talaj szennyezése nélkiil helyezhetd ki
terméfoidre, a talajvédelmi hatoésag engedélyével.

. FEJEZET
Ertékvédelem
Miiemiékek védelme
27.§
1. Mllemlékek védelmére vonatkozé elbirasok
a) A teleplilés orszagos miemléki védelem alatt allé épiletét a 2. szami meliéklet
tartalmazza.
b) A mellékiet szerint védett ingatlanokat, a védett éplileteket és azok miiemiéki
kérnyezetét a szabalyozasi terv tinteti fel.
¢) A kulturdlis 6rokség vedelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. térvény értelmében
- az orszagosan védett épliletek telkein az épitésiigyi hatésagi jokort a KOH gyakorolja,
« a miemléki kornyezetben az épitési engedélyezési eljarasokban az KOH-t
szakhatdsagként be kell vonni.
d) A miemlékek és miilemléki kérnyezetilk esetében a 2001. évi LXIV. torveny eldirasai
szerint kell eljarni.

Helyi védett épiiletek
28.§



1. A szabalyozasi terv készitése soran elvégzett épitészeti értékvizsgalat alapjan helyi
védelemben (HV) részesilt éplletek listajat a 2. szamu meliéklet tartalmazza.
2. A helyi védelemben részesilt épliletek koérét bdviteni, illetve szlikiteni a megyei féépitész
szakvéleménye alapjan lehet.
3. A helyi védelem kiterjed az épliletek, épitmények teljes tomegére, szerkezetére, anyagaira,
diszitésére, szinezésére és kdzvetlen kdrnyezetére, (telkére, hozza tartozéd teriiletére), és
kiterjedhet keritésére, kapuzatara, a csatlakozoé teriilet kialakitasara, burkolatara.

29.§
1. A védett éplletek feldjitasi (bévitési) munkai soran az éplletek épitészeti alaktani rendje /
alapvetd tdmege, utcai és udvari (tornacos) féhomiokzata, azokon a nyilds-rend, tagozatok -
lényegében a védelem targya - nem valtozhat.
2. Vedett éplilet bdvitése az oldalhatar mentén ill. révid keresztszarnnyal az udvari részen
torténhet. A keresztszarny a lakbhaz eredeti fébejarata (konyhai bejarat) utan helyezhetd el, igy a
lakohaz eredeti tdmegébdl és tornacabdl a nagyobb rész érintet-len maradhat.
3. A védett éplilet k6zvetlen szomszédsagaban 1évé épitkezés engedélyezési doku-mentéacidjat ki
kell egésziteni utcakeéppel, amely az adott épitkezés két-két szomszé-dos éplletének utcai
homlokzatat, keritését, kapuzatat, valamint a jellemz6 névényze-tet is tartalmazza.
4. Védett éplleten végzendd minden olyan épitési, tatarozasi munkat, amely az éplilet
megjelenésében (akarcsak szinében is) valtozast okoz, csak az épitési hatdésag elbéze-tes
hozzajarulasaval lehet vegezni.

30.§
1. A tulajdonos koételes az épiilet, épitmény jokarban tartasardl gondoskodni, azt a meghatarozott
modon és idészakonként felllvizsgalni.
2. Ha a védelem érdeke megkdveteli, az elsé foku épitési hatésag elrendelheti a vé-dett épllet
jokarban tartasara vonatkozo6 koételezetiség teljesitését, elrendelheti a ko-rabban, vagy engedély
nélkil kivitelezett - a védelem targyat torzito - atalakitasok, toldasok, stb. helyreallitasat.
3. A védett épiletek helyreallitasi, allagmegévasi munkait az Onkormanyzat indokolt esetben
tamogathatja.
4. Utcaképvédelem (védett telepliléskép): a képviselbtestiilet altal védetté nyilvanitott utcakép az
épitett és taji kornyezet egylttese. A védett telepliléskép az épitett és ter-mészetes kérnyezet
elemeit egyarant magaba foglalja, igy kilondsen az épllethom-lokzatokat, sziluetteket,
mitargyakat, ndvényeket, kdzteriileti butorzatokat és burkola-tokat. A védett telepiiléskép része
lehet a teriilet hasznalati médja.

Taj- és természetvédelem

31.§
1. Taj — és termeszeti oltalom alatt allé6 értékek és terliletek a Természet védel-mérél sz6lé
1996.évi LIl trv. hatalya ald tartozd értékek és teriiletek. Ezek Somogyhatvan kézigazgatasi
terlletén a kévetkezdk: a nemzeti dkolégiai halozat dvezete, a tajképvédelmi teriilet, a védett
élblények és éldhelyeik.
2. A termeészeti terliletek hasznalata és fejlesztése soran a természetkimélé hasznalati médok
figyelembe vetelevel biztositani kell a taj jellegének, esztétikai, természeti értékeinek, a tajra
jellemz6 természeti rendszereknek és az egyedi tajértékeknek a megovasat. A taj és
természetvedelmi oltalom alatt all6 terlilete-ken térténé tevékenységek végzéséhez az illetékes
taj-es termeészetvédelmi szakhatbésag engedélye sziikséges.
3. A nemzeti 6kologiai halézatra, természeti teriletre az életbe 1€pd jogszabalyok hatalyosak.



4. Tajképvedeimi dvezetben Az MSZ 20376-1:9999, MSZ 20379-1:9999 alapjan tajba illesztett
épitmény, vonalas m{ helyezhet6 el.

5. A tajképvédelmi 6vezetben az MSZ 20372, és MSZ 20373 alapjan végzett taj-esztétikai
mindsités és tajjeleg védelem betartasaval lehet a terlilethasznalat-valtast és Uj létesitményt, a
rendezési tervben meghatarozottdl eltérd tevékeny-séget folytatni.

6. A tijképvédelmi Ovezetben, és a nemzeti Okoldgiai halézatban 10 m-nél maga-sabb
letesitmény elhelyezése épitési engedélykoteles.

7. Természetkdzeli allapotu vizes éléhelyek a telepiilés teriiletén Iévé idészakos vagy allando
vizboritasu teriiletei, a vizfolyasok partjai ill. azok 20-20 méter szé-les parti savjai. Ezek
rendeltetése elsésorban dkoldgiai valamint tajvédelmi jelle-gl. Elsdédleges céljuk a névényzet és
életkdzdsségek fenntartasa, és a taj diverzitasanak biztositasa.

8. A Natura2000 terlileteket a 4, szamu meliéklet tartalmazza.

Régészeti lel6helyek védelme
32.§

1. A teleplilés teljes kozigazgatasi terliletén a nyilvantartott régészeti lel6helyek ese-tében
alkalmazni kell a kulturdlis 6rékség védelmérdl szold vonatkozéd térvényt (2001. évi LXIV.
térvény), mivel ezek a torvény erejénél fogva ex lege védettek.
2. A telepliles kézigazgatasi terliletén talalhatéd vizfolyasok, tavak, nadasok magas partvonulatai
a vonatkozd6 torveny (2001. évi LXIV. térvény) szerint régészeti érdek(i tertiletek.
3. Mlvelesi agvaltas (kulondsen sz6l6, gyimolcsds és erdd telepitése esetén), tovab-ba minden
szantasi mélységet meghaladé féldmunkaval jar6 fejlesztésnél, beépités-nél a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal véleményét ki kell kérni mindaddig, amig a telepiilés teljes kozigazgatasi
teriiletének régészeti topografidja elkészil, s a nyilvan-tartott adatok Somogyhatvan kézség Helyi
Epitési Szabalyzataban rogzitésre nem kerilnek.
4.Az illetékes elséfoka Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal az alabbi felsorolt esetek kozil az
elsében engedélyezd, a masodikban szakhatdsagi kézrem(ikdds, mig a har-madik esetben —
lelet spontan elbkeriilésekor — bejelentés alapjan a mentd feltarast az illetékes mizeum végzi.

-~ védetté nyilvanitott leléhely teriilete,

- nyilvantartasba vett leléhely terllete,

- régeszeti érdekli teriilet, ahol régészeti lelet elékeriilése varhaté vagy

feltételezhetd.

5. A védett régészeti leléhelyek terilletén a KOH engedélye szitkséges egyébként épi-tési, vagy
mas hatésagi engedélyhez nem kétott 30 cm mélységet meghaladé fold-munkaval jaré, illetéleg a
terilet jelleget veszélyeztets, befolyasolé valtoztatasokhoz, munkalatokhoz, tevékenységekhez.
Mas hatésag engedélyéhez kotott talajbolygatas-sal jaro, illetve a tertlet hasznalati médjaval
osszefiiggd tevékenység esetén a KOH-t szakhatésagként meg kell keresni.

6. Beépitésre nem szant terlileteken lehet6ség van a mivelési ag valtoztatasara (szantott
lel6helyek esetében kivanatos), a valtoztatdsi szandék megadasat a KOH engedélyéhez kell
kotni.

7. A nyilvantartott régészeti lelbhelyek teriiletén minden, az eddigi hasznalattdl eltérd
hasznositashoz, épitkezéshez, foldmunkahoz a KOH szakhatoségi hozzajarulasa szikséges.

8. Régészeti érdekii terliletet érintd tervezés esetén ki kell kérni a KOH véleményét.

9. Amennyiben a teleplilés kézigazgatasi terlletén barhol — nyilvantartott régészeti leléhelyeken
és a régészeti erdekil terileteken kivul — épitkezés, vagy miivelés kap-csan régészeti leletek,



vagy régészeti objektumok el6keriiiése esetén a munkakat fel kell fuggeszteni és értesiteni kell a
Megyei Mizeumot és a KOH-t.
IV. FEJEZET
Kornyezet- és természetvédelmi szabalyok
Hatalya kiterjed a féld és a viz védelmére, a levegd tisztantartasara, az élévilag-, taj- és
természet védelmeére, a telepllési kdrnyezet megdvasara, zaj- és rezgések elleni védelemre,
valamint a hulladékkezelésre.

Kérnyezet- és tajvédelem
33.§

(1) A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kornyezé terlletek ter-vezett
hasznalati médjat lehetetlenné teszik. [Jelenleg: a kévetelményeket a kér-nyezetvédelem
altalanos szabalyairol sz6l6 1995. évi LIII. térvény tartalmazza.

(2) Ujabb tertletek belteriiletbe vonasa, a term&féldon torténd beruhazasok a kérnye-z4
terlleteken a talajvédé gazdalkodas feltételeit nem ronthatjak, nem csdkkenthe-tik a meglévo
talajvédelmi  létesitmények miikédbképességét. A beruhazasok megvaldsitasa  és
Uzemeltetése soran a terméféldrol szol6 jogszabalyban foglal-taknak megfeleléen kell eljarni.
[Jelenleg: 1994. évi LV. térvény 70.§-a szerint.]

(3) A beruhazasok megvalésitasa, meglévd tevékenységek folytatasa, rendeltetési mod
valtoztatas(-ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhaté ipari és szol-galtaté
tevékenység csak a kornyezetvédelmi kélcsénhatasok ellenérzése, a kor-nyezetvédelmi
eléirasok és hatarértékek betartdsa alapjan térténhet, a szakhato-sagok el6irasa szerint.
[Jelenleg: a kérnyezeti hatasvizsgalatrol szélé 20/2001. (1.14.) Kormanyrendelet, vagy a
“telepengedély” alapjan gyakorolhato ipari és szolgaltato tevékenysegeket a 80/1999. (VI.11))
Korm. rendelet hatarozza meg.]

(4) Az Gjonnan kijelolt épitési Gvezetek teriiletei beépitésének eléfeltétele a kézmlve-sités, a
szennyvizcsatorna- és csapadékviz-elvezetd halézat kiépitéséig a meglé-vé Ovezetek
terlletein a kézmlivek megvaldsitasara szakszer kézmUpotld (zart gyljtd) betervezése és
kivitelezése kételezd. [Jelenleg: A felszin alatti vizek vé-delmérdl szolé 219/2004. (Vi.21)
Kormanyrendelet, a felszini vizek minésége vé-delmének szabalyairdl szold 220/2004.
(VII.21.) Korméanyrendelet és a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileten
levs telepllések besorolasardl szold 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet szerint.]

(5) A csapadékviz elvezetésérél vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasardl minden telek
tulajdonosanak, hasznaléjanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az elsé fokon eljaro
vizligyi hatésag hozzdjaruldsaval és feltételeinek betartasaval szabad csapadékvizet
bevezetni. [Jelenleg: A vizgazdalkodasrdl széldo 1995. évi LVII. tor-vény, valamint a
vizgazdalkodasi hat6sagi jogkor gyakorlasardl sz616 72/1996. (V.22.) Kormanyrendelet szerint
kell eljarni.]

(6) A parti savok, vizjarta tertletek, valamint a fakadé vizek altal veszélyeztetett terlile-tek
hasznalatarél és hasznositasardl szolé viziigyi kévetelményeket be kell tartani, valamint az
eléirasoknak megfeleld védésav fennmaradasat biztositani kell. [Jelen-leg: A vizugyi
kovetelményeket a 46/1999. (111.18.) Kormanyrendelet tartalmazza.]

(7) A vizek és kozcell vizilétesitmények fenntartdsa esetén a jogszabalyi elSirasokat
érvényesiteni kell. [Jelenleg: A kévetelményeket a 120/1999. (VII.8.) Korméanyren-delet
tartalmazza.]

(8) Tilos a kornyezeti levegb6 olyan mérték(i terhelése, amely legszennyezést vagy
hatarértéken feltli Iégszennyezettséget okoz, valamint a kérnyezeti levegé blizzel vald



terhelése. [Jelenleg: A levegd védelmével kapcsolatosan kiadott 21/2001. (I1.14.) Korm.
rendelet 5.§-a szerint.]

(9) Uj jelentds levegbterhelést okozé vagy blzbs tevékenység esetén az engedélye-zési
eljaras soran védelmi ovezetet kell meghatarozni. [Jelenleg: A levegévédelmi oSvezet
meghatarozasat a 21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet 6.§-a és 2. sz. melléklete szerint kell
elvégezni.]

(10) A telepulés fejlesztése soran elényben kell részesiteni a hulladékszegény tech-noldgiak
alkalmazasat és a kevésbé vizigényes tevékenységeket. [Jelenleg: A hul-ladék-
gazdalkodasrol sz616 2000. évi XLIIL. torvény elvarasai figyelembe vételével.]

Kérnyezetterhelési hatarértékek

(11)Az Uj letesitmeny kialakitasanal, a meglévé, illetve j technolégiak lzemeltetésénél teljesiteni
kell a kdrnyezeti levegétisztasagi kovetelményeket és a levegétisztasag-védelmi eléirasokat,
valamint hatarertékeket. [Jelenleg: Az Uj létesitmény kialakitasanal, a meglévs, illetve Uj
technolégiak (zemeltetésénél a levegé védelmével kapcsolatosan kiadott és tébbszor
modositott 21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet és a végrehajtasara kiadasra kertild jogszabalyok
szabalyait kell alkalmazni. A légszennyezettségi hatarértékeket, a helyhez kotott
légszennyezd pontforrdsok kibocsatasi hatarértékeit a 4/2004. (IV.7.) KWM-ESZCSM-FVM
egylttes rendelettel médositott 14/2001. (V.9.) K6M-EUM-FVM egyittes rendelet tartalmazza.
Az egyes tevékenységek és berendezések illékony szerves vegyllet kibocsatasanak
korlatozasarol a 10/2001. (IV.19.) KéM, a 140 kWth €s az ennél nagyobb, de 50 MWth-nél

kisebb névieges bemené hételjesitményli tuzeléberendezések légszennyezé anyagainak
technoldgiai kibocsatasi hatarértékeirél a 23/2001. (X1.13.) K6M rendelet rendelkezik. ]

(12)Elévizbe és a kézcsatorna-halézatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék esetén a
szennyezbanyag-tartalomra vonatkozd hatarértékeket, kiszobértékeket be kell tartani.
[Jelenleg: A felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl szo6ld, modositott 220/2004.
(VIL.21.) Korméanyrendelet és a vizszennyezd anyagok kibo-csatasaira vonatkozé
hatarértekekrél és alkalmazasuk egyes szabalyairol sz616 28/2004. (X11.25.) KvWM rendelet
szerint.]

(13)Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illetve Uzemel-tethetd,
hogy zajkibocsatasa nem haladhatja meg az el§irt zajterhelési hatarértéket a zajtol védends
teruleteken. [Jelenleg: Zajt kibocsatd berendezés, telephely, te-vékenység létesithetésének,
illetve lzemeltetésének zajkibocsatasi, zajterhelési hatarértékeit, a zajtél védends tertleteken
a 8/2002. (I1.22.) KOM-EUM egyittes rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza, mely a
kibocsatasi hatarérték megallapita-sanak az alapja.]

(14)Meglévé kozlekedési utvonalak melletti, Uj telekalakitasu és tervezés(i, vagy meg-valtozott
Gvezeti besorolasu terlileteken, megfeleld beépitési tavolsdg meghataro-zasaval, az épuletek
védett homlokzatainak megfelel6 tajolassal, illetve miszaki intézkedésekkel kell biztositani az
eldirt zajterhelési hatarértékek teljestilését. [Je-lenleg: Az érvényesitendd zajterhelési
hatarértékeket a 8/2002. (111.22.) K6M-EUM egyuttes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.]

(15)Uj ut létesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartés megvaltozasat ered-ményezé
feltjitas, korszerisités tervezésekor a zajterhelési hatarértékeket érvé-nyesiteni kell. Ennek
érdekeben a hosszi tavra tervezett forgalom figyelembe vé-telével zajcsokkentd
létesitmenyek, berendezések alkalmazasat kell szilkség ese-tén eldirni. [Jelenleg: Az
érvenyesitendd zajterhelési hatarértékeket a 8/2002. (111.22.) K8M-EUM egyiittes rendelet 3.
sz. melléklete tartalmazza.]



(16)Epuiletek zajtol védends helyiségeiben az épllet rendeltetésszer(i hasznalatat biztosito
klonbdz6 technikai berendezésektdl és az épuleten belél vagy azzal szomszédos épiiletben
folytatott tevékenységh6l eredd egyiittes zaj nem haladhat-ja meg az eldirt hatarértékeket.
[Jelenleg: Az érvényesitendd zajterhelési hatarér-tékeket a 8/2002. (I11.22.) KoM-EuM
egylttes rendelet 4. sz. melléklete tartalmaz-za.]

Specialis eljarasi szabalyok

(17) Az egyes tevékenységek kornyezetet terhelé kibocsatasainak megelézése érde-kében a
kérnyezeti elemeket terheld kibocsatasok, valamint a kérnyezetre  hato  té-

nyezOk csokkentésére, illetéleg megsziintetésére iranyuld, az elérhetd legjobb technologian
alapuld intézkedéseket az egységes kornyezethasznalati engedélye-zési eljaras soran
allapitia meg a kérnyezetvédelmi hatdsag. [Jelenleg: az egysé-ges koérnyezethasznalati
engedélyezési eljarasok részletes szabalyait a 193/2001. (X.19.) Korm. rendelet tartalmazza.]

(18) A "kodrnyezetre jelents hatast gyakorlo tevékenységek’-re kérnyezeti hatasvizs-galatot kell

kesziteni a vonatkoz6 jogszabalyok szerint, és kérnyezetvédelmi en-gedélyezési eljarast kell
lefolytatni. [Jelenleg: A “kornyezetre jelent6s hatast gya-korld tevékenységek” korét a
20/2001. (I1.14.) Kormanyrendelet hatdrozza meg. A kérnyezeti hatasvizsgalat készitésének
és a kornyezetvédelmi engedélyezési eljaras lefolytatasanak szabalyait az 1995. évi LIl
térveny, illetve a 20/2001. (I11.14.) Kormanyrendelet tartalmazza.]

(19)Somogyhatvan a felszin alatti vizek minéségi védelmét szolgalo besorolas szerint érzékeny
felszin alatti vizminéségi terlileten helyezkedik el. A felszin alatti vizek minéségének védelme
érdekében a kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti vizbe térténé kozvetlen
és kozvetett bevezetése tilos, illetve a létesi-tési engedélyezés soran megallapitott feltételek
szerint — engedély alapjan - tér-ténhet. [Jelenleg: a kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba
a felszin alatti vizbe torténé kozvetlen és kozvetett bevezetésének engedélyezése a felszin
alatti vizek védelmérél sz6l6 219/2004. (VI1.21.) Kormanyrendelet és a felszin alatti viz allapo-
ta szempontjabol erzékeny teriileten levd telepilések besorolasarol szdld 27/2004. (XI1.25.)
KvVM rendelet el6irasai szerint torténhet.]

(20)Erdétertleteket érinté beruhdzasok soran az erdé védelmérsl szdlé jogszabalyban
foglaltaknak megfeleléen kell eljarni. [Jelenleg: az 1996. évi LIV. térvény és a 29/1997.
(IV.30.) FM rendelet szerint.]

(21)A telephelyengedély alapjan gyakorolhaté ipari és szolgaltatd tevékenységek en-gedélyezése
a kornyezeti kdlcsénhatasok ellenérzése alapjan térténhet a szakha-tdésagok elbirasai szerint.
[Jelenleg: a “telepengedély” alapjan gyakorolhat6 ipari és szolgéltatd tevékenységeket a
80/1999. (VI1.11.) Korm. rendelet hatarozza meg.]

(22)Az lzletek és kereskedelmi egységek, vendéglatd (zletek a lakossag jogos érde-keit,
nyugalmat serté tevékenysége, mikodése esetén (pl. zavard, hatarértéket meghalado
zajterhelés) a jegyzd korlatozo intézkedéseket érvényesit. [Jelenleg: az lizletek milkédésérsl
és a belkereskedelmi tevékenység folytatasanak feltételeirsl sz6lé tébbszér modositott
4/1997. (1.22.) Kormanyrendelet 17.§ (4) bekezdése és 18.§-a.]

(23)Beruhazésok megvaldsitasa sordn a terméféldrél szoéld jogszabalyban foglaltak-nak
megfelelden kell eljarni. [Jelenleg: az 1994. évi LV. térvény 70.§-anak elbirasai szerint.]

(24)A vizek mezégazdasagi eredet(i nitratszennyezésének megelézése, csékkentése érdekében
iranyadé jelleggel érvényesiteni kell az eléirasokat és a “j6 mezégaz-dasagi gyakorlat”
szabalyait. [Jelenleg: a 49/2001. (IV.3.) Korm. rendelet és az 1. sz. melléklete szerint.]



(25)Somogyhatvan telepllésen az allattartasra vonatkozé 6nkorményzati rendelet szerinti
volumenben és az épitmények kozotti legkisebb tavolsagok megtartasaval épithetdk allattarto
letesitmények.

(26)A hulladékok elhelyezésérdl - kilonos tekintettel a termelési és veszélyes hulladé-kokra -
gondoskodni kell. Veszélyes hulladékok keletkezésével jaro tevékenységek engedélyezése
soran a kérelmezbnek nyilatkoznia kell a hulladékok megfelels el-helyezésérdl,
artalmatlanitasarol. [Jelenleg: a hulladékok elhelyezésével, artalmat-lanitasaval kapcsolatos
tevekenységek végzése soran a hulladékgazdalkodasrol széld 2000. évi XLII. térvény és a
98/2001. (VI.15.) Kormanyrendelet eldirasait kell figyelembe venni és betartani, illetve a
hulladékgazdalkodasi térvény végrehajtasa-

ra hatalyba kerllé jogszabalyokat. A hulladékok jegyzékét a tébbszér moédositott 16/2001.
(V11.18.) K&M rendelet tartalmazza.]

(27)Az engedélyezési tervdokumentacidnak tartalmaznia kell az épitési és bontasi hulladékok
kezelésére, a keletkezett hulladékok mennyiségének tervezésére és elszamolasara, azaz
épitési és bontasi hulladékokkal kapcsolatos tevékenységre vonatkozo terviapokat. [Jelenleg:
az épitési és bontasi hulladékok kezelésének részletes szabalyairdl szo6l6 45/2004. (V11.26.)
BM-KVVM egyiittes rendelet 2. és 3. sz. melléklete tartalmazza.]

Tajképvédelmi kéveteimények

(28)A tajkeépvedelmi teruleten beltl az épitménymagassag technologiai szempontbél sem lépheti
at az dvezetre el6irt értéket.

Novénytelepitési elGirasok
34.§

I. A legkisebb Ultetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratdl akkor, ha az Gltetvény gondozasat

sajat ingatlanon végzik:

1. Az ingatlan déli és nyugati hataratol:

a.) sz0l6, valamint 3 m-nél magasabbra nem névé gyliimélcs- és egyéb bokor (élésévény)
esetében 0,6 m;

b.) 3 m-nél magasabbra nem nové gylimélics- és egyéb fa esetében 1,0 m;

c.) 3 m-nél magasabbra névé gyiimolcs- és egyéb bokor (él6sévény), valamint a d.) és e.)
pontban nem szerepld gyiimolcsfa esetében 2,0 m;

d.) cseresznyefa esetében 2,5 m;

e.) di6- és gesztenyefa, tovabba minden egyéb fa esetében 4,0 m;

2. Az ingatlan északi és keleti hataratol:
a.) 1 m-nél magasabbra nem nové bokor (élésévény), gyiimélesfaiskolai nevelés alatt allo
novény, tovabba sz616, kdszméte, ribizke és malnabokor esetében esetében 0,8 m;
b.) 2 m-nél magasabbra nem n&vd bokor (élésévény) esetében 1,2 m;
c.) minden egyéb gytimdlcsbokor (mogyoro, stb.) estében 2,0 m;
d.) birs-, naspolya-, birsalanyra oltott kortefa esetében 2,5 m;
e.) térpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetében 3,5 m;
f.) vadalanyra oltott alma-, kérte- és kajszifa esetében 4,0m;
g.) cseresznyefa esetében 5,0 m;
h.) di6- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gyiimélicsfa esetében 8,0 m.



ll. Kézaton és kozterllleten az épitési terliletik hatarai és a ndvények kozétt — az 1. és 2.
bekezdés rendelkezesétdl eltéréen legalabb a kovetkezd Ultetési (telepitési) tavol-sagokat kell
betartani:
a.) minden gyumolcs- és egyéb 3 m-nél magasabbra nem névé fa, valamint bokor
esetében legalabb 1,5 m;
b.) a 3 méternél magasabbra névd gyimolcs- és egyéb fa esetében legalabb 2,5 m
tavolsagra szabad Ultetni (telepiteni).

A fak, bokrok, sévények agai a szomszédos telkekre nem nyulhatnak at.

3. A kozutak épitési terlletén fasorokat kell telepiteni. Az Utkeresztszelvényeken sze-repld
fasorok helyét a kbzmdivek és az Utburkolatok tervezésekor biztositani kell.

4. Az Uj jarmi-varakozohelyeket az OTEK 42.§ (7) bekezdése szerint fasitani kell.

V. FEJEZET
Egyes sajatos jogintézmények kdvetelményrendszere
35.§

1. A rendezési tervben foglalt feladatok megvaldsitasa érdekében — azok aktualitasa esetén — az

Etv. 17.§-dba foglalt sajatos jogintézmények mUkodtethetdk jelen szaba-lyozasi terv keretén

beldl, kulén 6nkormanyzati rendelet szerint.

2. Jelen rendelettel egyidejlileg az &nkormanyzat az alabbi sajatos jogintézményekkel €l:

2.1. Epitésjogi kdvetelmények:

a.) A telepllés beépitésre szant terliletén épllet csak épitési telken helyezheté el (ki-vételt
képeznek ez aldl a kdzterlleten, zdldterlleten térténd épitések).

b.) A telepllés beépitésre nem szant terliletein G épitményt épiteni, meglévd épit-ményt
atalakitani, béviteni, rendeltetését, vagy hasznalati médjat megvaltoztatni csak akkor szabad,
ha:

- a tertlet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgalja,

- k6zérdeket nem sért,

- az épitmények csak a hozzajuk tartozo teriilet jelentéktelen hanyadat veszik igénybe, és
biztositott, hogy az épitmények a telek terlilete nélkil nem idege-nithetdk el.

2.2. Elévasarlasi jogi kdoveteimények:
Eldvasarlasi jog illeti meg az dnkormanyzatot a kévetkezd terlleteken elhelyezked6 ingatlanok
esetében:
a.) A terv szerinti U kodzterliletek terileteire,
b.) A terv szerinti kézterlilet-szélesitésekhez sziikséges teriletsavokra, amennyiben azok a helyi
koézut céljara torténd lejegyzés hatdlya ala nem tartoznak. Az elbvasarlasi jogot az
ingatlannyilvantartasba be kell jegyezni.
c.) Ezen ingatlanokon az elévasarlasi jog gyakorlasa el6tt is csak olyan épitési mun-kak, valamint
telekalakitas végezhetd, mint amilyen a szabalyozasi tervnek megfelel, tovabba amit az Etv.
22.§-a tartalmaz.
2.3. Telepiilésrendezési kotelezések:
a.) Helyrehozatali kételezettség: lasd: Epitészeti értékek esetében
b.) Belltetési kotelezettség: kozérdek(i kérnyezetalakitas céljabol a terv a szabalyo-zasi
terven jelolt helyeken és terllleteken (fasorok, védéerdd savok) fasitast ir elé.

VI. FEJEZET



Zaro rendelkezés
36.§
1. E rendelet és a hozza tartoz6 szabalyozasi terv a kihirdetéstél szamitott 30. napon, 2005.
december h6 25. napjan lép hatalyba. Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetden keletkezett
ugyekben kell alkalmazni.

Somogyhatvan, 2005. november 23.

Gyergyak Laszl6
polgarmester

Dr. Szilas Tamas
jegyzd




1. szamd MELLEKLET
a HESZ 10.§-ahoz
A 41/1997. (V.28.) FM szadmu rendelet értelmében az allattartd létesitményekre vonat-kozé
elbirasok:
1. Allattartas: olyan teveékenység, amely allati eredet(i termék eldallitasara (hus, tej, gyapju, tojas,
stb.), sportcélok elérésére, kedvtelésre és egyéb hasznositas megvalé-sitasara torténik. Magaba
foglalja a tenyésztést, a szaporitast, végtermék eldallitast.
2. Allattarté épulet: kozvetlenul az allatok elhelyezésére, védelmére szolgalo Iétesit-mény.
3. Allattarté telep: az &llattarto éplleteken kivll az allattartds egyéb Iétesitményei is
megtalalhatok.
4. Nagyletszamu allattart6 telep: olyan allattarto telep, amelyen az elhelyezhetd allatok szama
allatfajonként legalabb:
— harminc 16, vagy
— Otven szarvasmarha, vagy
— kétszaz juh, kecske, vagy
— szaz sertés, vagy
— kettbezer broiler baromfi, vagy
— Otszaz kifejlett baromfi (tyakfélék, viziszarnyasok, pulyka, stb.), vagy
— Gtven strucc, vagy
— 6tven anyanyul és szaporulata

elhelyezését teszi lehetbvé.
o5. Kislétszamu allattart6 telep: amelyben a 4. Pontban meghatarozott szamu allatnal kevesebb
helyezhetd el. E telep allhat egyetlen allattartd épiiletbél is.
6. Nagylétszamu allattarté telep allattartd épilete: a telep tenyész-, vagy haszonallat istalléja,
elleté-, nevel6-, betegelkiilonitd istalldja, illetve karantén épiilete.
Nagylétszamu allattarté telep egyéb épitményei, amelyeket éllatiarvanyiigyi szem-pontok miatt
meg kell valésitani:

—az allattarté telep keritése, kapuja,

— fekete-fehér rendszer( 61t6z38,

— allatrakodd,

—tejhaz, tejatadé helyiség,

—kényszervagd hely,

— baromfikelteté,

—takarmanykeverd,

— jarmUfertétlenito,

—juhfirésztd medence,

— kezelbfolyoso,

—kut, ivé-, itatdviz tarolé,

—takarmany-, alomanyag tarolé (épulet, fészer, szér(),

—tragyakezeld telep és keritése,

— hullakamra (éllati hulla gy(ijtd, boncolasra alkalmas helyiség),

— hullatemet6, hullaemészté verem, allathulla égeté és keritése.

Az allomas indokolt esetben az egyéb épitmények megvaldsitasa alél felmentést ad-hat.



Nagyletszamu allattartd telep egyéb épitményei, amelyeket kbryezetvédelmi szem-pontok miatt
is meg kell épiteni:
- szennyvizkezelés és elhelyezés létesitményei,
—tragyakezelés létesitményei,
— szilard, vagy folyékony anyagok tarolasara szolgald egyéb fold alatti, vagy fold feletti
létesitmények,
— hulladekgylijtd, kezelb és artalmatlanité létesitmények.

Az allattarto épliletek elhelyezésekor és telepek létesitésekor betartandé
legkisebb tavolsagok és védétavolsagok (OTH 3003/98.)

Allattartas | Allatszam Legkisebb Veédobtavolsag

megnev/db tavolsag

sajat asot | sajat egyéb kéz- | oldalker | hatsoke
lakas tkat | vizellat | fardé- teral | t* rt*
as medenc | et
e

Allattart | Ki { 1200 | 5m | 15m | 10m 5m 15m 10m 6m
O épllet | B 1-5 10 15m | 10m 10m 15m 12m em
csalad a 1-2 m 15m | 10m 5m 15m 12m em
onelld- | Ki 0-
tasara N 5m

y

Ki

Br

H

S

e

H

Ju

H

K

e

H

St

N

L

N

Sz
Kislét- Ki <500 15 25m | 20m 20m 50m 30m 30m
szamu B <50 m 25m | 20m 25m 50m 50m 50m
allattart | a <2000 |25 25m | 20m 20m 50m 30m 30m
Otelep | Ki <100 m

N <200 15

y <200 m

Ki <50

Br <30

H <50

S

e

H

Ju

H




wzrz@Io X

Nagylét
-szamu
allattart
o telep

AILgITO® U)Ig?(“< ZA0 WX

—~~

NZrzZ2NITo

N

>500
>50
>2000
>100
>200
>200
>50
>30
>50

50m
50m
50m

1000m**
1000m**
1000m™*

Jelmagyarazat: Ki = kis haszonallat

H = haszonallat
N = nagy haszonallat

Ba = baromfi Se = sertés St= strucc

Ny=nyalJ=juhL=16

Br = broiler Ke = kecske Sz = szarvasmarha
*Koérnyezeti hatastanulmany alapjan kell meghatarozni

**Koérnyezeti hatastanulmany alapjan, tartastechnologiatél fuggbéen 500 m-re

csOkkenthetd.




2. szam( MELLEKLET

a HESZ 27-28.§-ahoz
Miemlékek és miiemléki kérnyezet:
1.) Lakdhaz Kossuth Lajos u 50. Hrsz.: 218 M10939
Az 1-es szamu miemlék mliemléki kérnyezete: 75 hrsz
217 hrsz
219 hrsz
231 hrsz
2.) Reformatus templom Kossuth Lajos u 62. Hrsz.: 224 M459
Az 2-es szamu miemlék miemléki kérnyezete: 56 hrsz
57 hrsz
58 hrsz
59 hrsz
223 hrsz
225 hrsz
226 hrsz
231 hrsz
3.) Major és magtar Zrinyi u.7. Hrsz.: 193/1 M458
Az 3-as szamu miemlék miemléki koérnyezete: 150 hrsz
192 hrsz
193/2 hrsz
194 hrsz
200 hrsz
201 hrsz
Helyi védelemben részesiilt épitmények:
4.) Lakéépulet Kossuth u. 141. Hrsz.: 1
5.) Lakoéeépilet Kossuth u. 133. Hrsz.: 7
6.) Lakéépilet Kossuth u. 129. Hrsz.: 9
7.) Lakéépulet és melléképiilet Kossuth u. 123. Hrsz.: 12
8.) Melléképlilet Kossuth u. 109. Hrsz.: 42
9.) Lakéépilet Kossuth u. 83. Hrsz.: 58
10.) Lakoépulet Kossuth u. 55. Hrsz.: 99/1
11.) Lakéépulet Kossuth u. 38. Hrsz.: 211
12.) Lakéépllet Kossuth u. 40. Hrsz.: 213
13.) Lakdeépulet Kossuth u. 42 Hrsz.: 214
14.) Gazdasagi éplilet Kossuth u. 66. Hrsz.: 227
15.) Gazdasagi épullet Kossuth u. 70. Hrsz.: 229
16.) Gazdasagi éplilet Kossuth u. 76. Hrsz.: 234

17.) Lakééplilet es gazdasagi epllet Kossuth u. 98. Hrsz.:

246



3. sz, MELLEKLET
a HESZ 32.§-ahoz
Somogyhatvan kézigazgatasi teriiletén talalhato régészeti lel6helyek listaja
1. Somogyhatvan — 1-es szamti régészeti lel6hely
Hrsz.: 0105/5; 0105/6; 0105/7
2. Somogyhatvan — 2-es szamu régészeti érdekii teriilet
Hrsz.: 082/4; 083/1; 083/2; 1202; 1203; 1207; 1209; 1210; 1211; 1212; 1213; 1214;
1218; 1219; 1220; 1221; 1222;1223; 1224; 1225/1;1225/2; 1226; 1227; 1228;1229;
1230;1231;1232; 1233/1; 1233/2; 1235; 1236; 1237
3. Somogyhatvan — 3-as szamu régészeti érdekii teriilet
Hrsz.: 024/1



4. szami MELLEKLET
a HESZ 31.§-ahoz
Natura2000 altal érintett telkek Somogyhatvan telepiilésen
Kiilénleges természet-megébrzési teriilet
016/1



